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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Carolus Star, 769610-8252, med sate | Goteborg, far harmed avge arsredovisning for
2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Fdreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader f6r permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-04-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-09-14 och nuvarande stadgar registrerades 2019-12-13 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed
en dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamater Vald t.o.m. féreningsstimman
Tomas Ohlson Ordférande 2022
Wendela Nordlund Ledamot 2022
Victoria Wahlstrom Ledamot 2023
Lena Lindberg Ledamot 2023
Stefqn Hansson Ledamot 2023
Nils Aberg Ledamot Avgatt
Styrelsesuppleanter

Joel Beck Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

Frejs Revisorer AB Auktoriserad revisor 2022
Valberedning

Anna Rundgren 2022

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

2(18)

Foreningen &ger fastigheten Inom Vallgraven 43:2 i Géteborg kommun med darpa uppférd byggnad
med 32 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppfoérd 1935. Fastighetens adress &r Kungsgatan 7 B.

Foreningen upplater 31 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet, 1 lokal samt 4 parkeringsplatser

med hyresritt.

Lagenhetsfdérdelning
1 rok 1,5 rok
13 1

Total tomtarea:

Total bostadsarea:

- varav bostadsréttsarea:
- varav hyresrattsarea:
Total lokalarea:

Lokalférteckning
Hyresgést
Film i Vast AB

Fastighetsinformation

2 rok 3 rok 4 rok
13 4 1

616 kvm

1 563 kvm
1 508 kvm
55 kvm
533 kvm

Yta Léptid/Fértangning
533 kvm 2024-03-31/36 man

Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-01-25.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2022-12-31. | férsédkringen ingar
ansvarsfdrsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska

férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal
Bahnhof

Tele2

E.ON

Goteborg Energi
Goteborgs Stad
Renova Miljé
Anticimex

Kone

Nordiq Energy
SOS Alarm

Digital tv och bredband
Kabel-tv

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme
Gangbanerenhallning
Kéllsortering
Skadedjursbekdmpning
Serviceavtal hissar
Serviceavtal varmesystem
Hisslarm
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Fdreningen har under rdkenskapsaret utfért reparationer fér 272 736 kr och planerat underhall for
2 016 505 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

2021 avser underhallsatgarderna i not 5 till resultatrékningen injustering av varmesystem i lokal,
underhall av varmesystem inkl. byte av undercentral, montering av sensorplaceringar samt byte av
flaktar, ny takuppstigning samt fardigstallande av fénsterrenovering.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhalisplan som upprattades 2020 av Sustend och som stracker sig 50 ar framéat
i tiden. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 483 000 kr 2021 f6r kommande ars
underhall, vilket motsvarar 230 kr per kvm.

Under 2022 kommer styrelsen att fokusera pa féreningens utemiljé med underhall, éversikt och
upprustning for att skapa en mer trivsam och sékrare innergard.

Planerade atgarder Ar
Upprustning av innergard 2022
Sammanstélining utférda atgérder Ar
Injustering av varmesystem i lokal 2021
Byte av undercentral 2021
Montering av sensorplaceringar 2021
Byte av flaktar 2021
Ny takuppstigning 2021
Fardigstéllande av fénsterrenovering 2021
Dranering och omdragning av elkablar i marken 2020
Linjemalning av parkeringsplatser 2020
Installation av avgasare i undercentral 2020
Byte av ventiler och tryckpump i varmesystem 2020
Byte till miljdbelysning i trapphus 2020
Renovering av WC i lokal 2020
Fortsatt fonsterrenovering 2020
Pabérjat fonsterrenovering 2019
Energideklaration 2019
Installation av fiber 2018
Lokalanpassning 2018
OVK-besikining 2017
Byte av torkskap 2015
Bytt golv i entrén 2014
Ny porttelefon 2014
Ny port 2013-2014
Renovering av stammar 2013
Fasadrenovering 2011
Malning av fonster 2011
Omlaggning av tak 2011

Stambyte i hela fastigheten 2007
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Fdreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma 2021-05-11. Styrelsen har under aret hallit
11 protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Det har varit ett handelserikt ar i féreningen. Den nya styrelsen bérjade med att ta éver den pagaende
fonsterrenoveringen och fardigstalla projektet. Trots att projeket inte I16pte pa som énskat avslutades
entreprenaden till sist och godkandes vid slutbesikiningen. Dock kvarstar en diskussion mellan
féreningen och entreprendren avseende ersattning for den férsenade leveransen och styrelsen har
tagit in juridisk hjélp och hoppas att ett avslut nds under bérjan av 2022.

Ett steg och en del av underhallsplanen efter fénsterrenoveringen var att se éver varmen i huset.
Varmen har varit ett problem i flera ar dar varmen varit ojamn oéver fastigheten och mycket pengar har
spenderats pa att I6sa problemen tillfalligt. Styrelsen anlitade darfér Nordig Energy i egenskap av
specialister pa aldre krangliga varmesystem. Efter byte av undercentral och sensorplaceringar i
samtliga lagenheter ar resultatet & en jdmnare varme och dvervakning av situationen i samtliga
lagenheter. Under arbetets gang identifierades aven ett par felaktiga kopplingar i varmesystemet vilka
atgardades. Samtidigt I0stes de tidigare problemen med fukt och ventilation 6ver hela fastigheten, i
synnerhet i Film i Vast AB:s lokaler dar problemet funnits i flera ar.

Under aret har styrelsen aven forhandlat ner féreningens rantor signifikant genom byte av bank pa de
lan som skulle férnyas. Omférhandlingen resulterade i att réantorna gick fran 1,15 % samt 0,80 % till
0,39 %, 0,55 % samt 0,79 %.

| oktober klottersanerades fasaden mot Kungsgatan genom tvatt av stensockel och samtidigt paférdes
aven nytt klotterskydd.

Styrelsen arbetar I6pande med att uppdatera mindre saker i féreningen for att forbattra alla
medlemmars boendemiljé och strévar efter att digitalisera féreningen. Som ett steg i detta har
styrelsen skapat en Facebook-grupp for alla medlemmar.

/ Styrelsen for Brf Carolus Star
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2021 har 7 dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 9 éverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare och
pantsattningsavgift betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 46 medlemmar.
11 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
13 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 44 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter ar att mer én en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rgst oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast 2021-01-01 da de sénktes med 12 %.

Avseende 2022 har styrelsen beslutat att |Ata arsavgifterna vara oféréndrade.

Utbver arsavgiften debiteras samtliga bostadsratislagenheter 154 kr per manad fér tv och bredband

via fiber.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakter 1939 2151 1998 1772
Resultat efter finansiella poster -1 880 -1 958 113 -441
Forandring av underhallsfond - -1 276 358 413
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -1 548 -346 99 -509
Soliditet % 45 47 54 54
Arsavgift f6r bostadsratter, kr / kvm 652 741 741 741
Driftskostnad, kr / kvm 385 328 378 337
Raénta, kr / kvm 91 87 99 96
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 230 243 197 197
Lan, kr/ kvm 10 570 10614 8 988 9032
Snittranta (%) 0,86 0,82 1,10 1,06

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarea som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avséttning till underhélisfond i kr/kvm samt I&n kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Vid arets borjan

Disposition enligt foreningsstamma
Avséttning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

19 965 512

19 965 512

Bundet

Bundet

Upplatelse- Underhalls-

avgifter

8 391 523

8 391 523

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa dver/underskott

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

fond

-

483 000
-483 000

Fritt

Balanserat
resultat

-5 653 962
-1 958 167
-483 000
483 000

-7612129

6(18)

Fritt

Arets
resultat

-1 958 167
1958 167

-1 879 738
-1 879738

-7612129
-1 879 738
-483 000
483 000

-9 491 867

-9 491 867

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintéakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintakter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01-
2021-12-31

1 865 664
72 906

1938 570

-3 095 670
-152 790
-47 901
-331 709

-3 628 070

-1 689 500

124
-190 362

-190 238
-1879738

-1 879 738

7(18)

2020-01-01-
2020-12-31

2 040 753
110 275

2151 028

-3 380 336
-161 424
-49 386
-336 139

-3 927 285

-1776 257

155
-182 065

-181 910
-1 958 167

-1 958 167
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,19 40 095 956 40 425 978
Inventarier, maskiner och installationer T = 1 687
Summa materiella anlaggningstillgangar 40 095 956 40 427 665
Summa anléggningstillgangar 40 095 956 40 427 665

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1349 -
Ovriga fordringar 12 158 462 167 915
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 51 082 44 937
Summa kortfristiga fordringar 210 893 212 852
Kassa och bank 14 1312 008 3526 185
Summa omséttningstillgangar 1522 901 3 739 037
SUMMA TILLGANGAR 41 618 857 44 166 702
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
?alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15,16

15,16

1%

2021-12-31

19 965 512
8 391 523

28 357 035

-7 612129
-1 879 738

-9 491 867

18 865 168

16 162 000
16 162 000

5993 000
81 267
9652
507 770

6 591 689

41 618 857

9(18)

2020-12-31

19 965 512
8 391 523

28 357 035

-5 653 962
-1 958 167

-7612129

20 744 906

13 500 000
13 500 000

8 746 875
661 457

513 464
9921 796

44 166 702
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Kassaflodesanalys
2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den |opande verksamheten
Rérelseresultat -1 689 500 -1 776 257
Avskrivningar 331 709 336 139
-1 357 791 -1 440 118
Erhallen ranta 124 155
Erlagd ranta -190 362 -182 065
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -1 548 029 -1 622 028

fore forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 1959 -54 826
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -576 232 673 975
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -2 122 302 -1 002 879

Investeringverksamheten
Upplatelse av yta till medlem - 54 000

Kassafléde fran investeringsverksamheten - 54 000
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 8 680 000 3 500 000
Amortering av laneskulder -8 771 875 -92 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -91 875 3 407 500
Arets kassaflode 2214177 2 458 621
Likvida medel vid arets borjan 3526 185 1 067 564
Likvida medel vid arets slut 1312 008 3526 185

(1) Fareningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader

-Byggnad 100 ar
-Stambyte 100 ar
-Fasad/balkong 100 ar
-Fiberinstallation 30 ar
-Porttelefon 5ar
Inventarier, maskiner och installationer

-Tvéattmaskin 10 ar

-Torkskap 5ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader *
Hyror bostader
Hyror lokaler **
Hyror p-platser

Summa

* Av intakterna 2020 avser 28 600 kr 2019 och 2018.
** Av intdkterna 2020 avser 17 066 kr 2019.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Tv och bredband
Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Vidarefaktureringar

Ovriga intakter

Summa

Not 4 Reparationer

Bostader

Lokaler

Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/tv/porttelefon, installationer

Hiss

Huskropp

Vattenskador

Klottersanering

Skadedjur

Summa

Not 5 Planerat underhall

Lokaler, WC

Lokaler, virme

Armaturer, gemensamma utrymmen
Varme, installationer

Huskropp, tak

Huskropp, fonster

Markytor

P-platser

Summa

2021-01-01-
2021-12-31
983 400

67 388

783 376

31 500

1 865 664

2021-01-01-
2021-12-31
57 288

10 089
1576

906

3 047

72 906

2021-01-01-
2021-12-31
1619

5 458

19 503
7575

5647
65 692
29718

8 153
34 297
19 875
59 205
15000

994

272 736

2021-01-01-
2021-12-31

19 900

365 838
67 606
1563 161

2 016 505

12(18)

2020-01-01-
2020-12-31
1146 023
66 048

798 262

30 420

2 040 753

2020-01-01-
2020-12-31
64 728

9 409

3 966

26 343
5829

110 275

2020-01-01-
2020-12-31
5084

89 388

14 728

12 823

3 874
5594

36 874
9274

4 031
2162

13 984

17 172
8 682
2025

225 695

2020-01-01-
2020-12-31
215725

75 984
260 615

1507 188
404 765
2274

2 466 551
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
Hissbesikining
Besiktningskostnader *
Gangbanerenhallning

Snérdjning

Serviceavtal
Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-tv

Digital-tv och bredband
Abonnemang porttelefon/hisstelefon

Summa

* Kostnad 2021 avser besiktning av taksékerhet.

Not 7 Ovriga kostnader

Frakter och transporter
Kontorsmateriel och trycksaker
Tele och post
Férvaltningskostnader
Revision

Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjénster
Medlemskap i Bostadsratterna
Vidaretaktureringar

Ovriga externa kostnader *

Summa

2021-01-01-
2021-12-31
115 758
126 006
1678
2338

4 580

15 750

12 340
4014

269

34 093

277 231

57 230

53 065

16 904

104

17 358

58 109
9602

806 429

2021-01-01-
2021-12-31

599
1292
108 217
18 664
14 164
1717
791

5040
906
1400

152 790

* Positiv kostnad 2020 pa grund av aterbetalning avseende dubbelbetalning till Bolagsverket 2019.

13(18)

2020-01-01-
2020-12-31
114 798
124 271
1718

4572
5000
5130

1804
24 677
190 689
54 992
52179
14 341
986
17129
66 924
8 880

688 090

2020-01-01-
2020-12-31
225

1029

2 336

103 262

11 789
1530
1229

645

8 295

4 940

26 244
-100

161 424
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Styrelsearvoden 40 000 40 000
Summa 40 000 40 000
Sociala avgifter 7 901 9 386
Summa 47 901 49 386

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Byggnader 330 022 330 023
Inventarier, maskiner och installationer 1687 6116
Summa 331 709 336 139
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Not 10 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 32 670 559 32 670 559
-Mark 12 121 550 12 121 550
44792 109 44792 109
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 44792 109 44792 109
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -4 366 131 -4 036 108
-4 366 131 -4 036 108
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -330 022 -330 023
-330 022 -330 023
Utgaende avskrivningar -4 696 153 -4 366 131
Redovisat varde 40 095 956 40 425 978
Varav
Byggnader 27 974 406 28 304 428
Mark 12121 550 12 121 550
Taxeringsvarden
Bostader 48 800 000 48 800 000
Lokaler 6 907 000 6 907 000
Totalt taxeringsvarde 55 707 000 55 707 000
Varav byggnader 21455 000 21455 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 68 890 68 890

68 890 68 890

Arets anskaffningar

Utgdende anskaffningsvérden 68 890 68 890

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -67 203 -61 087
-67 203 -61 087

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -1 687 -6 116
-1 687 -6 116
Utgaende avskrivningar -68 890 -67 203
Redovisat virde - 1687

Not 12 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31

Skattekonto 146 216 121 385
Momsavrakning 12 246 43 067
Skattefordran - 3 463
Summa 158 462 167 915

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31

Forutbetald férsakring 19 128 16 904
Férutbetalda kostnader 31 954 28 033
Summa 51 082 44 937

Not 14 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1312 008 3 526 185

Summa 1312 008 3526 185
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Not 15 Fdorfall fastighetslan

Férfaller inom ett ar fréan balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Foérfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 16 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

2021-12-31
5993 000
16 162 000

22 155 000

2021-12-31

22 155 000
22 155 000

Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort.
SEB 1,15 % 2021-09-28 7 200 000 7 200 000
SEB 0,80 % 2021-10-28 1 546 875 1 546 875
SEB 0,78 % 2024-09-28 7 000 000 - -
SEB 0,84 % 2022-10-28 3 000 000 - -
SEB 0,77 % 2025-10-28 3 500 000 - -
Stadshypotek 0,79 % 2026-09-30 - 2 894 000 25 000
Stadshypotek 0,55 % 2024-09-30 - 2 893 000 -
Stadshypotek 0,39 % 2022-09-30 - 2 893 000

Summa 22 246 875 8 680 000

17(18)

2020-12-31
8 746 875
13 500 000

22 246 875

2020-12-31

22 246 875
22 246 875

Utg. skuld

7 000 000
3 000 000
3 500 000
2 869 000
2 893 000
2 893 000

8771875 22155000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 52 568
Upplupna réntekostnader 593

Forutbetalda intakter 339718
Upplupna revisionsarvoden 16 200
Upplupna driftskostnader 98 691
Summa 507 770

Not 18 Handelser efter rakenskapsaret

2020-12-31
52 568
1121

296 069

13 400

150 306

513 464

| februari 2022 tecknade styrelsen ett avtal med Anticimex avseende sa kallade smartboxar for att
minska bestandet av rattor utifran ett 6kat problem pa innergarden. Dessa boxar kommer att fanga

rattor och Anticimex ansvarar sedan for att analysera och tdmma boxarna vid behov.
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Not 19 Stallda sakerheter

Stallda sékerheter
7 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar tifl sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 24 125 000 24 125 000
Summa stillda sdkerheter 24 125 000 24 125 000
Underskrifter

Goteborg, de datum som framgar av elektroniska underskrifter

Tomas Ohlson
Styrelseordforande

Wendela Nordlund Victoria Wahlstrém

Lena Lindberg Stefan Hansson

Var revisionsberéattelse har lamnats det datum som framgar av elektronisk underskrift
Frejs Revisorer AB

Viktoria Brundin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Carolus Star
Org.nr 769610-8252

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Carolus Star for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2021-12-31
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrdakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s3 ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsheréttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
védsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Carolus Star for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betradffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dirmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betradffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg

Frejs Revisorer AB

Viktoria Brundin
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde foérdelas som
kostnader éver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstéllining éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrittsférening

En bostadsrattsférening @r en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foéreningsstamma

Foéreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intdker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kosthader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rékenskapsar. Dessa lan fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de férsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrikning
Sammanstallning éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens mediemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler fér féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sékerheter
Utgérs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas @ven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar goérs arligen en avsattning till féreningens
underhélisfond for att téacka det ldngsiktiga underhdlisbehovet for fastigheten. Nar underhéllsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter och kostnader fér
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta fér manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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