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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Carolus Star, 769610-8252, med séte i Goteborg, far harmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna {or nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2004-04-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-09-14 och nuvarande stadgar registrerades 2019-12-13 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t,0.m. féreningsstdmman
Elise Spagnolo Weding Ordférande 2021

Nils Aberg Ledamot 2022

Ola Spagnolo Weding Ledamot 2022

Peter Malcus Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter

Lena Lindberg Suppleant 2022

Victoria Wahlstrém Suppleant 2021

Ordinarie revisorer
Frejs Revisorer AB Auktoriserad revisor 2021

Valberedning
Thomas Ohlson 2021

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Inom Vallgraven 43:2 i Géteborg kommun med dérpa uppford byggnad
med 32 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden &r uppford 1935. Fastighetens adress ar Kungsgatan 7Bi
Goteborg.

Foreningen upplater 31 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet, 1 lokal samt 4 parkeringsplatser
med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 1,5 rok 2 rok 3 rok 4 rok
13 1 13 4 1
Total tomtarea: 616 kvm

Total bostadsarea: 1 563 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1508 kvm *

- varav hyresréttsarea: 55 kvm

Total lokalarea: 533 kvm **

Lokalforteckning

Hyresgést Yta Loptid/Fbridngning
Film i Vast AB 533 kvm ** 2024-03-31/36 méan

* Under 2020 genomfdrdes en areamatning av lokalytan som 2017 saldes till lagenhet 31. Matningen uppvisade

21 kvm istéllet fér de tidigare angivna 15 kvm.
** Under 2020 genomférdes en areamatning av lokalen som uppvisade 533 kvm istéllet for de tidigare angivna 537 kvm.

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utford 2019-01-25.

Fastigheten &r fullvérdesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2021-12-31. | forsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Bahnhof Tv och bredband

Com Hem Kabel-tv

E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Goteborgs Stad Gangbanerenhalining
Renova Miljo Kéllsortering

Nomor * Skadedjursbekampning
Kone Serviceavtal hissar
SOS Alarm Hisslarm

* Fran och med 2021-01-01 hanteras skadedjursbekdmpning via Anticimex.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under riakenskapsaret utfort reparationer for 225 695 kr och planerat underhall for
2 466 551 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras nérmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

2020 avser underhalisatgérderna i not 5 till resultatrékningen drénering och omdragning av elkablar i
mark, linjemalning av parkeringsplatser, installation av avgasare i undercentral, byte av ventiler och
tryckpump i virmesystem, byte till miljdbelysning i trapphus, renovering av toalett i lokal samt fortsatt
fonsterrenovering.

Underhallsplan och kommande 4rs underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréttades 2020 av Sustend.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 510 000 kr 2020 f6r kommande ars underhall,

vilket motsvarar 243 kr per kvm.

Planerat underhall Ar
Fardigstallande av fonsterrenovering 2021
Sammanstalining utférda atgarder Ar
Dréanering och omdragning av elkablar i marken 2020
Linjemalning av parkeringsplatser 2020
Installation av avgasare i undercentral 2020
Byte av ventiler och tryckpump i varmesystem 2020
Byte till milidbelysning i trapphus 2020
Renovering av toalett i lokal 2020
Fortsatt fénsterrenovering 2020
Paborjat fonsterrenovering 2019
Energideklaration 2019
Installation av fiber 2018
Lokalanpassning 2018
OVK-besiktning 2017
Byte av torkskap 2015
Bytt golv i entrén 2014
Ny porttelefon 2014
Ny port 2013-2014
Renovering av stammar 2013
Fasadrenovering 2011
Malning av fonster 2011
Omlaggning av tak 2011
Stambyte i hela fastigheten 2007

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma 2020-05-12. Styrelsen har under aret hallit
9 protokollfésrda sammantraden, varav ett konstituerande mote.

Under bérjan av 2020 genomfdrde styrelsen en slutmétning av lokalytan som upplats till ldgenhet 31
under 2017 (i samband med att féreningen bytte lokalhyresgast). Enligt matningen framkom det att den
tidigare upplatna ytan om 15 kvm istallet var 21 kvm och reglering av upplatelseavgift har genomforts
under aret. | samband med slutmatningen genomférdes &ven en areamétning av lokalen som
uppvisade 533 kvm istéllet for de tidigare angivna 537 kvm. Ett tilldggsavtal fér Andringen av lokalytan
har under 2020 uppréttats och signerats av bade styrelsen och lokalhyresgésten.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar dock styrelsens beddmning att det inte uppstatt en vésentlig negativ effekt pa foreningens resultat.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 9 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar skedde 9 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 1 st (beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 6 st).

Overlatelse- och pantséattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare och
pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 48 medlemmar.
12 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
14 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 46 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsrétter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat att sdnka arsavgifterna med 12 % fran och med 2021-01-01.

Sedan 2019-07-01 debiteras samtliga bostadsréattslagenheter utéver arsavgiften fér tv och bredband
via fiber. Fran och med 2021-01-01 har styrelsen beslutat att sénka debiteringen fran 174 kr per
manad till 154 kr per manad.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 2151 1998 1772 1924
Resultat efter finansiella poster -1 958 113 -441 260
Forandring av underhallsfond -1276 358 413 120
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar ~ -346 99 -509 485
Soliditet % 47 54 54 52
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 741 741 741 741
Driftskostnad, kr / kvm 328 378 337 320
Ranta, kr / kvm 87 99 96 97
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 243 197 197 57
Lan, kr / kvm 10 614 8 988 9032 10 001
Snittranta (%) 0,82 1,10 1,06 0,97

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bosladsrattsarea som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avséttning till underhalisfond i kr/kvm samt lan ki/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 28 303 035 1275913 -7 042 441 112 566
Disposition enligt féreningsstdmma 112 566 -112 566
Avsittning till underhalisfond 510 000 -510 000
lanspraktagande av underhalisfond -1 785913 1785913
Arets upplatelser 54 000
Arets resultat B -1 958 167
Vid arets slut 28 357 035 - 5653962  -1958 167
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -6 929 875
Arets resultat fore fondférandring -1 958 167
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhélisplan -510 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1785913
Summa over/underskott -7612129
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
7612129

Att balansera i ny rikning

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Roérelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 2 040 753 1950 708
Ovriga rérelseintakter 3 110 275 47 311
Summa rorelseintakter 2 151 028 1998 019
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -3 380 336 -1 134 339
Ovriga externa kostnader 7 -161 424 -145 581
Personalkostnader 8 -49 386 -54 379
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 ~ -336139 -343 807
Summa rérelsekostnader -3 927 285 -1 678 106
Rérelseresultat -1 776 257 319913
Finansiella poster
Rénteintakter 155 211
Réantekostnader -182 065 -207 558
Summa finansiella poster -181 910 -207 347
Resultat efter finansiella poster -1 958 167 112 566
Arets resultat -1 958 167 112 566
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,19 40425978 40 756 001
Inventarier, maskiner och installationer 11 1687 7 803
Summa materiella anlaggningstillgangar 40 427 665 40 763 804
Summa anldaggningstillgadngar 40 427 665 40 763 804

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 4 889
Ovriga fordringar 12 167 915 118 420
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 44937 34 717
Summa kortfristiga fordringar 212 852 158 026
Kassa och bank 14 3526 185 1 067 564
Summa omsittningstillgangar 3739 037 1225590

SUMMA TILLGANGAR 44166 702 41989 394
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 357 035 28 303 035
Underhallsfond - 1275913
Summa bundet eget kapital 28 357 035 29 578 948
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 653 962 -7 042 440
Arets resultat -1 958 167 112 566
Summa fritt eget kapital -7 612129 -6 929 874
Summa eget kapital 20 744 906 22 649 074
Langfristiga skulder

Fastighetslan 15,16 13 500 000 18 746 875
Summa langfristiga skulder 13 500 000 18 746 875
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 8 746 875 92 500
Leverantdrsskulder 661 457 29 787
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 513464 471158
Summa kortfristiga skulder 9921796 593 445
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 166 702 41 989 394
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -1776 257 319913
Avskrivningar 336 139 343 807

-1 440 118 663 720

Erhallen ranta 155 211
Erlagd ranta -182 065 -207 558
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 622 028 456 373
fore forandringar i rorelsekapital
Ifc')'réndringari rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -54 826 90 058
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 673 975 123 259
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 002 879 669 690
Investeringverksamheten
Upplatelse av yta till medlem 54 000 -
Forvarvy av materiella anlaggningstillgangar - =
Kassafléde fran investeringsverksamheten 54 000 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3 500 000
Amortering av laneskulder -92 500 -92 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3 407 500 -92 500
Arets kassaflode 2 458 621 577190
Likvida medel vid arets borjan 1 067 564 490 374
Likvida medel vid arets slut 3526 185 1 067 564

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséattningstillgangar exkiuderat for likvida medel.

(2) Féreningens rérelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnémnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utover plan sker genom
disposition pa foreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillmpas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader

-Byggnad 100 ar
-Stambyte 100 ar
-Fasad/balkong 100 ar
-Fiberinstallation 30 ar
-Porttelefon 5ar
Inventarier, maskiner och installationer

-Tvattmaskin 10 ar

-Torkskap 5ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader * 1146 023 1101816
Hyror bostéder 66 048 64 692
Hyror fokaler ** 798 262 751 800
Hyror p-platser 30420 32400
Summa 2 040 753 1950 708

* Hogre intakter 2020 pa grund av upplatelse av 21 kvm till medlem. Av intakterna 2020 avser 28 600 kr 2019 och 2018.
** Av intdkterna 2020 avser 17 066 kr 2018.

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Tv och bredband * 64 728 32 364
Overlatelseavgifter 9 409 8 688
Andrahandsuthyrningsavgifter 3 966 -
Vidarefaktureringar ** 26 343 -
Ovriga intakter 5829 6 259
Summa 110 275 47 311

* Samtliga bostadsréttsldgenheter debiteras fran och med 2019-07-01 174 kr per manad fér tv och bredband via fiber.
** Kostnaden aterfinns i not 7 till resultatrdkningen.

Not 4 Reparationer
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Bostéader 5084 -
Lokaler * 89 388 925
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 14 728 2108
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 12 823 1737
Ovrigt, gemensamma utrymmen 3874 12 003
VA & sanitet, installationer 5594 -
Varme, installationer 36 874 17 895
Ventilation, installationer 9 274 844
El, installationer 4031 894
Tele/TV/porttelefon, installationer 2162 2108
Hiss 13 984 37 154
Huskropp - 4 037
Vattenskador 17172 201 986
Klottersanering 8 682 1908
Skadedjur 2 025 2238
Summa 225 695 285 837

* Av kostnaden 2020 avser 55 193 kr isolering av véagg pa grund av kallras och 20 780 kr reparation av fonster efter
skadegorelse.
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Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Lokaler * 215725 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 75984 .
Varme, installationer 260615 -
Huskropp, fonster 1 507 188 55750
Markytor 404 765 -
P-platser 2274 -
Summa 2 466 551 55750
* Kostnaden 2020 avser renovering av toalett.
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 114 798 113 134
Teknisk forvaltning 124 271 120723
Energideklaration - 17 586
Hissbesiktning 1718 5319
Gangbanerenhallning 4572 4150
Snoéréjning 5 000 -
Serviceavtal hiss 5130 5054
Foérbrukningsinventarier - 8 238
Forbrukningsmaterial 1804 1057
Ovriga utgifter for kopta tjanster - 23 803
El 24 677 31034
Uppvarmning 190 689 205 232
Vatten och avlopp 54 992 56 189
Avfallshantering 52179 45 045
Forsakringar 14 341 13790
Systematiskt brandskyddsarbete 986 49772
Kabel-tv 17 129 16 720
Digital-tv och bredband 66 924 66 835
Abonnemang porttelefon/hisstelefon - 8 880 9 071
Summa 688 090 792 752
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kostnader for transportmedel - 622
Frakter och transporter 225 -
Kontorsmateriel och trycksaker 1029 2573
Tele och post 2 336 2265
Forvaltningskostnader 103 262 105 205
Revision 11 789 13726
Jurist- och advokatkostnader 1530 9800
Bankkostnader 1229 914
IT-tjénster 645 501
Ovriga externa tjanster 8 295 2725
Medlemskap i Bostadsrétterna 4 940 4 850
Vidarefaktureringar* 26 244 400
Ovriga externa kostnader ** -100 2000
Summa 161 424 145 581

* Intakten aterfinns i not 3 till resultatrdkningen.

** Positiv kostnad 2020 pa grund av Aterbetalning avseende dubbelbetalning till Bolagsverket 2019,

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 40 000 40 000
Utbildning - 2125
Summa 40 000 42 125
Sociala avgifter 9 386 12 254
Summa 49 386 54 379
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 330023 332279
Inventarier, maskiner och installationer 6 116 11 528
336 139 343 807

Summa
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2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Byggnader 32 670 559 32 670 559
-Mark 12 121 550 12 121 550
44 792 109 44 792 109
Arets anskaffningar
Utgéende anskaffningsvérden 44 792 1@ 44792 109
Ingdende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -4 036 108 -3 703 829
-4 036 108 -3703 829
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -330 023 -332 279
-330 023 -332 279
Utgéende avskrivningar -4 366 131 -4 036 108
Redovisat varde 40 425 978 40 756 001
Varav
Byggnader 28 304 428 28 634 451
Mark 12 121 550 12 121 550
Taxeringsvarden
Bostader 48 800 000 48 800 000
Lokaler 6 907 000 6 907 000
Totalt taxeringsvérde 55 707 000 55 707 000
21 455000 21 455 000

Varav byggnader
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2020-12-31 2019-12-31
Ingadende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 68 890 68 890
68 890 68 890
Arets anskaffningar
Utgéende anskaffningsvérden 68890 68 890
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -61 (ﬂ -49 559
-61 087 -49 559
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -6 116 -11 528
-6 116 -11 528
Utgadende avskrivningar -67 203 -61 087
Redovisat varde 1687 7 803
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 121 385 105 507
Momsavrakning 43 067 7786
Skattefordran 3463 5127
Summa 167 915 118 420
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald forsakring 16 904 14 341
Forutbetalda kostnader 28 033 20 376
Summa 44 937 34717
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 3526185 1 067 564
Summa 3 526 185 1067 564
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- 2020-12-31 2019-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 8 746 875 92 500
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 13 500 000 18 746 875
Forfaller senare &n fem &r fran balansdagen - .
Summa 22 246 875 18 839 375
Not 16 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 22 246 875 18 839 375
Summa 22 246 875 18 839 375
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,15 % 2021-09-28 7 230 000 - 30 000 7 200 000
SEB 0,80 % 2021-10-28 1609 375 - 62 500 1546 875
SEB 0,78 % 2024-09-28 7 000 000 - - 7 000 000
SEB 0,84 % 2022-10-28 3 000 000 - - 3 000 000
SEB 0,77 % 2025-10-28 B - 3 500 000 - 3500000
Summa 18839375 3500 000 92 500 22246 875

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I8ner och arvoden samt sociala avgifter 52 568 52 568
Upplupna rantekostnader 1121 976
Forutbetalda intakter 296 069 320916
Upplupna revisionsarvoden 13 400 14 300
Upplupna driftskostnader B 150306 82 398
Summa 513 464 471 158

Not 18 Hindelser efter rakenskapsaret
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga foretag just nu en minskad
efterfragan. Det kan inte uteslutas att féreningens hyresintakter fran lokaler kan paverkas negativt
under 2021 som en foljd av detta, men per underskrift av arsredovisning finns inga indikationer pa att

hyresforluster uppstétt.
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Not 19 Stillda sdkerheter

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian

Fastighetsinteckningar 24 125 000 24 125 000
Summa stéllda sdkerheter 24 125 000 24 125 000
Underskrifter
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Brf Carolus Star
Org.nr 769610-8252

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Brf Carolus Star for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde fér dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen dr forenlig
med arsredovishingens 6vriga delar.

Vi tilistyrker darfor att féreningsstimman faststaller resultatrékningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formadga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sd ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Carolus Star fér rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi protessionellt omddme och har en
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professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som dr vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 21 april 2021
Frejs Revisorer AB

e s

Viktoria Brundin
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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