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Foérvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Carolus Star, 769610-8252, far harmed avge arsredovisning for 2018.

Féreningens dndamal
Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas

bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-04-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-09-14 och nuvarande stadgar registrerades 2004-04-21 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Carl Ekerot Ordférande 2019
Elise Weding Ledamot 2019
Nils Aberg Ledamot 2019
Peter Malcus Ledamot 2019
Styrelsesuppleanter

lice Josifovski Suppleant 2019
Jonas Stromberg Suppleant 2019
Ola Weding Suppleant 2019
Ordinarie revisorer

Frejs Revisorer AB Auktoriserad revisor 2019
Valberedning

Hans Ake Norrby 2019

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Féreningen &ger fastigheten Inom Vallgraven 43:2 i Géteborg kommun med darpa uppférd byggnad
med 32 |&genheter och 1 lokal. Byggnaden &r uppférd 1935. Fastighetens adress ar Kungsgatan 7 B i

Goteborg.

Féreningen upplater 31 ldgenheter med bostadsratt och 1 lagenhet, 1 lokal samt 4 parkeringsplatser

med hyresratt.

L&genhetsférdelning
1 rok 2 rok
14 13

Total tomtarea:

Total bostadsarea:

- varav bostadsrattsarea:
- varav hyresréattsarea:
Total lokalarea:

Lokalférteckning
Hyresgéast
Film i Vast AB

3 rok 4 rok
4 1

616 kvm

1 542 kvm
1 487 kvm
55 kvm
537 kvm

Yta Loptid/Kontraktslangd
537 kvm 2021-03-31/36 mén

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| fors&kringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for

mediemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska

forvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal
Bredablick Forvaltning

Com Hem
Bahnhof *
Goteborgs Stad
BestEl
Goteborg Energi
NOMOR

Kone

SOS Alarm

* Avtalet startade 2018-11-29.

Ekonomisk och teknisk foérvaitning
Kabel-TV

TV och bredband
Géangbanerenhalining

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme
Skadedjursbek&mpning
Serviceavtal hissar

Hisslarm
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 140 383 kr och planerat underhall fér
612 606 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhéallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhéllsplan som uppréttades 2016-11-30 av SBC.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 413 271 kr 2018 for kommande ars underhall,
vilket motsvarar 199 kr per kvm.

Planerat underhall Ar
Fonsterbyte 2019-2020
Utfort underhall Ar
Installation av fiber 2018
Lokalanpassning 2018
OVK-besiktning 2017

Byte av torkskap 2015

Nytt golv i entrén 2014

Ny porttelefon 2014

Ny port 2013-2014
Renovering av stammar 2013
Fasadrenovering 2011
Malning av fénster 2011
Oml&ggning av tak 2011

Stambyte i hela fastigheten 2007
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Viasentliga hdndelser under aret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 29 maj 2018 samt extra
féreningsstdmma 11 september 2018. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokoliférda
sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2018 har 5 dverlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar
Vid arets utgang hade féreningen 48 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar 6verstiger antalet bostadsrétter ar att mer &n en mediem kan
bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast
en rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen har beslutat att 1ata arsavgifterna for 2019 vara oférandrade. Med anledning av

fiberinstallationen kommer samtliga l&agenheter fran och med 1 juli 2019 att debiteras 174 kr/man for
TV och bredband.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rérelsens intakter 1772 1924 1813 1816
Resultat efter finansiella poster -441 260 229 226
Férandring av underhallsfond 413 120 118 89
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -509 485 456 478
Soliditet % 54 52 48 49
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 741 741 741 741
Driftskostnad, kr / kvm 340 332 333 297
Ranta, kr / kvm 96 97 126 248
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 199 57 59 44
Lan, kr/ kvm 9106 10 010 10 487 10 607
Snittranta (%) 1,06 0,97 1,20 2,32

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i krskvm,
underhallsfond i kr/kvm samt Ian krfkvm har bostads- och lokalarea som beradkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets bérjan 28 303 035 505121 -6 090 400 259 789

Disposition enligt féreningsstamma 259789 -259 789
Avsattning till underhallsfond 413 271 -413 271

Arets resultat -441 037

Vid arets slut 28 303 035 918 392 -6 243 882 -441 037

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

Summa 6ver/underskott

Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rdkning

-5 830 611
-441 037
-413 271

-6 684 919

-6 684 919

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i évrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rdérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1761 990 1 880 071
Ovriga rorelseintakter 8 10 469 44 403
Summa rorelseintdkter 1772 459 1924 474
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1 459 696 -766 853
Ovriga externa kostnader 7 -167 271 -292 750
Personalkostnader 8 -41 298 -56 370
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -345 191 -345 191
Summa rorelsekostnader -2 013 456 -1 461 164
Roérelseresultat -240 997 463 310
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 174 108
Réntekostnader och liknande resultatposter -200 214 -203 629
Summa finansiella poster -200 040 -203 521
Resultat efter finansiella poster -441 037 259 789
Arets resultat -441 037 259 789
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 41 088 280 41 260 443
Inventarier, maskiner och installationer 11 19 331 30 859
Summa materiella anldggningstillgangar 41 107 611 41 291 302
Summa anldggningstillgangar 41 107 611 41 291 302
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 35653 3478
Ovriga fordringar 12 210 647 1 009 589
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 33 884 1937 500
Summa kortfristiga fordringar 248 084 2 950 567
Kassa och bank 14 490 374 112 098
Summa omsittningstillgangar 738 458 3 062 665
SUMMA TILLGANGAR 41 846 069 44 353 967
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 303 035 28 303 035
Underhallsfond 918 392 505 121
Summa bundet eget kapital 29 221 427 28 808 156
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 243 882 -6 090 400
Arets resultat -441 037 259 789
Summa fritt eget kapital -6 684 919 -5 830 611
Summa eget kapital 22 536 508 22 977 545
Léangfristiga skulder

Fastighetslan 15,16 18 839 375 18 781 875
Summa langfristiga skulder 18 839 375 18 781 875
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 92 500 2180000
Leverantdrsskulder 59 738 43729
Skatteskulder 116 199 244 293
Ovriga skulder - 568
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 201 749 125 957
Summa kortfristiga skulder 470 186 2 594 547
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 846 069 44 353 967
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2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat -240 997 463 310
Avskrivningar 345 191 345 191

104 194 808 501

Erhallen ranta 174 108
Erlagd rénta -200 214 -203 629
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -95 846 604 980
fére férandringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 1779 767 -1 985 366
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -36 861 -1721 032
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1647 060 -3 101 418
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - 1541 240
Foérvarv av materiella anlaggningstillgangar -161 500 -
Kostnadsféring pagaende nyanlaggningar - 31073
Kassafléde fran investeringsverksamheten -161 500 1572 313
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -2 030 000 -242 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 030 000 -242 500
Arets kassafléde -544 440 -1771 605
Likvida medel vid arets borjan 1034 814 2 806 419
Likvida medel vid arets slut 490 374 1034814

(1) Féreningens rorelsefordringar utgtrs av omséattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhallflunderhalisfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [opande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader

-Byggnad 100 ar
-Stambyte 100 ar
-Fasad/balkong 100 ar
-Fiberinstallation 30 ar
-Porttelefon 5ar
Inventarier, maskiner och installationer

-Tvattmaskin 10 ar

-Torkskap 5ar
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 1101 816 1101 851
Hyror bostéder 63 924 63 920
Hyror lokaler 563 850 672 000
Hyror p-platser/garage 32 400 42 300
Summa 1761 990 1880 071
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Overlatelseavgifter 3983 -
Ovriga intakter 6 486 44 403
Summa 10 469 44 403
Not 4 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Lokaler 8 898 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 14 459 -
VA & sanitet, installationer 7151 52 275
Varme, installationer 52 634 7 834
El, installationer 625 7 266
Tele/TV/porttelefon, installationer 2049 3284
Hiss 13 005 8 361
Ovriga installationer - 994
Huskropp 12 896 -
P-platser/garage 2030 -
Vattenskador 24 352 -
Klottersanering 2284 1989
Ovrigt - 13 387
Summa 140 383 95 390
Not 5 Planerat underhall

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Lokaler 612 606 -
Summa 612 606 -
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt 105 644 122 875
Fastighetsférvaltning 108 164 72026
Stadning 2168 33 846
Besiktningskostnader 3374 17 228
Gangbanerenhalining 3912 -
Snéréjning = 1416
Serviceavtal 7038 6 522
Férbrukningsmaterial 3221 93
Ovriga utgifter fér képta tjanster 2 004 4 097
El 38 151 26 273
Uppvéarmning 262 439 206 953
Vatten och avlopp 68 417 54 764
Avfallshantering 58 473 57 681
Forsakringar 2 860 30955
Systematiskt brandskyddsarbete ~ 5415
Kabel-TV 29 363 30 854
Internet - 465
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 5974 -
Ovrig kommunikation 5505 -
Summa 706 707 671 463
Not 7 Ovriga kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 3315 31073
Kontorsmateriel och trycksaker 45 -
Tele och post 2632 3563
Férvaltningskostnader 97 815 70787
Revision 27 938 11611
Konstaterade hyres- och avgiftsférluster 3478 -
Jurist- och advokatkostnader 22 125 47 301
Bankkostnader 200 -
IT-tjanster 483 -
Ovriga externa tjénster 7 340 4 249
Serviceavgifter till branschorganisationer - 4750
Ovriga externa kostnader 1900 119 416
Summa 167 271 292 750

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 31 446 43015
Summa 31 446 43 015
Sociala avgifter 9 852 13 355
Summa 41 298 56 370
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Not 9 Avskrivning av anléggningstillgangar
2018-01-01-  2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Byaggnader 333663 333663
Inventarier, maskiner och installationer 11 528 11 528
Summa 345 191 345 191
Not 10 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingdaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 32 509 059 32 509 059
-Mark 12 121 550 12 121 550
44 630 609 44 630 609
Arets anskaffningar
-Byggnader 161 500 -
161 500 -
Utgadende anskaffningsvérden 44792 109 44 630 609
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -3 370 166 -3036 503
-3 370 166 -3 036 503
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader -333 663 -333 663
-333 663 -333 663
Utgaende avskrivningar -3 703 829 -3 370 166
Redovisat virde 41 088 280 41 260 443
Varav
Byggnader 28 966 730 29 138 893
Mark 12 121 550 12121 550
Taxeringsvéarden
Bostéader 40 400 000 31 800 000
Lokaler 6 286 000 8211000
Totalt taxeringsvérde 46 686 000 40 011 000
Varav byggnader 20 081 000 17 983 000
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2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 68 890 68 890
68 890 68 890
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 68 890 68 890
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -38 031 -26 503
-38 031 -26 503
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -11 528 -11 528
-11 528 -11 528
Utgdende avskrivningar -49 559 -38 031
Redovisat virde 19 331 30 859
Not 12 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 201 444 48 246
Momsavrakning 9203 38 627
Klientmedel SBC - 922 716
210 647 1 009 589
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
Férutbetalda kostnader 33 884 1937 500
33 884 1937 500
Not 14 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 490 374 83738
Transaktionskonto SEB - 25 245
Transaktionskonto Swedbank - 3115
490 374 112 098
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2018-12-31 2017-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 92 500 2 180 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 370 000 8 720 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 18 469 375 10 061 875
18 931 875 20 961 875

Not 16 Fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 18 931 875 20 961 875
Summa 18 931 875 20 961 875
Laneinstitut Rénta Rérligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,15 % 2021-09-28 7 290 000 - 30000 7 260 000
SEB* 1,40 % 2019-10-28 2734 375 - 1 062 500 1671875
SEB - - 937 500 - 937 500 -
SEB 0,82 % 2019-09-28 7 000 000 - - 7 000 000
SEB * 1,42 % 2019-10-28 3 000 000 - - 3 000 000
20 961 875 - 2030000 18931875

* Lanet dr bundet till 2019-10-28 med rérlig ranta under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan. Finansieringen &4r av langfristig karaktér och lanen omsétts vid
forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har fér avsikt att amortera under det kommande aret som

kortfristig da man bedémer att det ger en mer réttvisande bild av féreningens balansrakning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering fér de narmaste 5 aren.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31

Upplupna léner och arvoden samt sociala avaifter 39 426 37 554
Upplupna réantekostnader 4 964 4 665
Férutbetalda intékter 47 638 83738
Upplupna revisionsarvoden 14 000 -
Upplupna driftskostnader 95 721 -
201 749 126 957
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Not 18 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sékerheter
| 2018-12-31  2017-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 24125000 24125000

Summa stéllda sikerheter 24125 000 24 125 000

Eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser B Inga ~ Inga
Summa eventualforpliktelser - -

Underskrifter

Goteborg 2019- L5007

et B Wine 5 Wedoien,

Carl Ekerot Elise Weding

s Roer Tl A

Nils Aberg Peter Malcus

Var revisionsberittelse har lamnats 2019- /22 { ~ ?
Frejs Revisorer AB

Kristoffer Nilsson
Auktoriserad revisor



FREJS

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Carolus Star
Org.nr 769610-8252

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Carolus Star for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa ocegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s& ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer vi riskerna fér vdsentliga felaktigheter i rsredovisningen, varem
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter dr hégre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionshevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras p3 de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Carolus Star for rakenskapsaret 2018 samt av férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med

bostadsrattslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 9 maj 2019
Frejs Revisorer AB

////X/L/

Kristoffer Nilsson
Auktoriserad revisor

Brf Carolus Star, Org.nr 769610-8252
3(3)






Viser om ditt hus.

- e— .

info@bblick.se | 010-177 59 00 | www.bredablickforvaltning.se




