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A Sustend Underhallsplan
SUSTEND e

Arbeta framgangsrikt med Sustend Underhallsplan!

-

DIREKT NAR NI FATT UNDERHALLSPLANEN

LAS PA - Sikerstall att alla i styrelsen férstar underhéllsplanen och &r 6verens om
dess innehall. Fradga er kundansvarige om nagot ar oklart, det kostar inget.

BESLUTA - Bestdm sa fort som majligt vilka atgarder som ska genomfoéras under inne-
varande och ndsta ar. Med hjalp av Planima kan ni sjdlva enkelt flytta dtgarder och er
kundansvarige hjalper garna till om ni vill géra dndringar i planen.

SKAPA RUTINER - Infor fasta rutiner for hur ni ska arbeta med underhallsplanen och
hur den ska uppdateras, sd att det effektiva underhallsarbete ni startat kan fortsatta
ar efter ar. Har ar tjansten Sustend Uppdatering Underhallsplan oumbarlig! Ldgg dven
garna ut underhallsplanen pa er hemsida da det skapar mer engagemang i arbetet.
PROJEKTERA OCH UPPHANDLA - En detaljerad projektering och upphandling i kon-
kurrens hjdlper er att sakra kvaliteten och minimera kostnaderna. Vi hjdlper garna till
med detta och mycket mer som del av tjdnsten Sustend Projektledning.

~
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VARJE AR

Projektering och
upphandling

Beslut om nésta ars Genomfdrande
projekt och budget av projekt
SUSTEND
174 Underhallsplan med Planima
Underhéllsplan Uppdatering

fFardig av underhallsplan

. Styrelsen samlas och diskuterar den nyss framtagna/uppdaterade underhallsplanen.

Utifrdn planen beslutas vilka dtgarder som ska genomfdéras ndsta ar.

Projektering och upphandling av nasta ars underhall inleds innan arsskiftet. Upphand-
ling av de stora projekten bor vara fardigstallt under januari-februari.

Projekten genomfors och foljs upp sa att alla erfarenheter kan ldggas i planen.
Planen uppdateras utifran de nya forutsdttningarna och erfarenheterna.

~
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SUSTEND sutand Uit
SAMMANFATTNING

Hela underhallsplanen pad en sida, enkelt och tydligt!

NUVARANDE STATUS

4 )
Fastigheten dr generellt i gott skick, féreningen investerar

i att rusta upp och energieffektivisera fénstren, ndrmast i
tiden ligger att se éver spillvattenledningarna.

e GRON-Ingeteller mycket lite eftersatt underhall frekommer. Planen &r utformad for
att kunna arbeta férebyggande och pa sa vis bibehalla den goda statusen under ldng
tid framover.

KOMMANDE ATGARDER
4 )

& 000 000 kr

4 000 000 kr

2 000 000 kr

kr ___I.__I___I_.__-_--___I-___I _____ Illl‘- ______ I_

2021 2024 2027 2030 2033 2036 203% 2042 2045 2048 2051 2054 2057 2060 2063 2066 Z206%
2022 2025 2028 2031 2034 2037 2040 2043 2046 204% 2052 2055 2058 2061 2064 2067 2070
2023 20246 2029 2032 2035 2038 2041 2044 2047 2050 2053 2056 2059 2062 2065 2068

Mark Il Tak I invandigt I installationer [l Fasad

Rekommenderade projekt Akuta atgarder
2021 | Injustering varme efter fonsterrenovering
2022 | Estetiska dtgarder pa gard

2023 | Spolning och filmning av bottenledning

2024 | -
\_ J
EKONOMI
4 )
Genomsnittlig underhallskostnad per ar
447 000 kr
\ 4
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INTRODUKTION
En kort introduktion till fastighetsunderhall
och hur vi har tagit fram er underhallsplan.
) DEL 1 - GUIDE
q Ger djupare forstdelse om fastighetens olika de-
( lar, deras skick och vilka dtgarder som kravs.
- DEL 2 - UNDERHALLSPLAN
=N Fastighetsdgarens arbetsverktyg dar alla projekt,
A atgarder och kostnader finns i olika vyer.
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INTRODUKTION

Du ldser nu en Sustend Underhallsplan, ett ypperligt verktyg som hjalper er att fa full koll pa
fastigheten och sdkerstélla att den kommer kunna sta kvar i ldnga tider framover.

BAKGRUND - VAD AR UNDERHALLSPLANERING?

For att veta vad underhdllsplanering ar och varfor det ar sa praktiskt behovs nagra grundlag-
gande definitioner. Forst av allt: vad ar underhall egentligen? Underhall ar sjalva kdrnan av fas-
tighetsdgandet och ar den aktivitet som har storstinverkan pa fastighetsdgarens ekonomioch
verksamhet. Ett val genomfort underhadllsarbete har en rad avgérande fordelar och sakerstal-
ler att huset kan skapa stora varden for sina dgare och brukare under manga generationer
framover.

Standard

Drift och Underh3ll

>

Bris
209 U,
héy

Tid

UNDERHALL &r 8tgarder som &terstaller en funktion till ursprunglig status. Underhall kan vara
Planerat (fForebyggande) eller Felavhjdlpande. Ett av underhallsplaneringens huvudsyften ar
att minimera andelen Felavhjdlpande underhall, eftersom det ofta ar betydligt dyrare och
krangligare. Exempel: det ar ofta billigare att laga ett tak innan det borjat ldcka snarare an att
laga det da lackor och kostsamma fuktskador redan har uppstatt. Underhdllsatgarder ar ofta
storre, kostsamma och dterkommer mindre dn en gdng per ar.

DRIFT ar ett ndrliggande begrepp och ar dtgarder som bibehaller en funktion. Dessa dtgarder
ar ofta manga, sma och dterkommer minst en gang per ar. Vanliga exempel ar smorjning av
[3s, Filterbyten, byte av ljuskallor och grasklippning. Drift hanteras l6pande av driftpersonalen
och dessa atgarder finns inte med i underhallsplanen.

INVESTERINGAR &r dtgdrder som hojer fastighetens standard gentemot den ursprungliga.
Exempel kan vara installation av sdkerhetsdorrar eller byte till bergvarme. Manga under-
hallsatgarder har ofta karaktdren av investeringar eftersom en viss standardhojning ofta sker
nar man byter ut en komponent till en ny och battre motsvarighet. Renodlade standardhoj-
ningar, till exempel byte till annan typ av varmesystem, ingadr dock inte i underhallsplanen om
det inte Onskats uttryckligen eller redan beslutats da planen tas fram.

info@sustend.se
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EN VARDEFULL ARBETSMETODIK

Underhallsplaneringen utgor fastighetsdgarens viktigaste verktyg for att strukturera, genom-
fora och folja upp underhallet. Grunden i arbetsmetodiken utgors av sjalva underhallsplanen.
Underhallsplanering ar dock, tvartemot vad manga tror, inte enbart ett dokument eller ett IT-
system. Det innebar snarare ett arbetssatt som genomsyrar hela forvaltningen. Genom att ar-
beta aktivt med underhallsplaneringen som grund kan fastighetsagaren planera [dngsiktigt, fa
en bra struktur for underhallet och arbeta forebyggande vilket ger ett antal fordelar.

Projektering och
upphandling

Beslut om nésta ars Genomfdrande
projekt och budget av projekt
SUSTEND
%4 Underhallsplan med Planima
Underhallsplan Uppdatering

fardig av underhallsplan

DEN ARLIGA ARBETSPROCESSEN

Underhallsplanen utgér grunden i styrelsens arliga arbetsprocess. Nar planen presenterats
bor styrelsen snarast méjligt besluta om nasta ars dtgarder och fére dessa vidare till projekt-
planering och nasta ars budget. Darefter utfoérs dtgarderna och efter fardigstallandet foljs ar-
betet upp. Planen uppdateras genom en fornyad arlig besiktning, dar utforda dtgarder bockas
av, eventuella omprioriteringar gérs och priser uppdateras. Med den uppdaterade planen ar
styrelsen sedan redo for att besluta om nasta ars dtgarder och budget. Den ekonomiska for-
valtaren far i och med detta en arlig koll pa féreningens ekonomi sa att avsattningar och av-
giftsniva ar anpassade till husets underhallsbehov.

VIKTEN AV KONTINUERLIG UPPDATERING

Underhallsplanen ar ett levande planeringsverktyg. For att halla kostnadsnivan aktuell och
kunna stdmma av underhallsarbetet bor planen uppdateras arligen. For detta finns Planima,
en anvandarvanlig webbapplikation utvecklad speciellt for detta andamal. | Planima kan ni
sjdlva gora dndringari planen och enkelt testa hur olika scenarion paverkar teknisk och ekono-
misk planering. Utférda dtgarder bockas av, andra flyttas och dndras och prisnivaerna justeras.
Genom att arbeta med Planima sakerstaller ni att underhallsplanen blir anvandbar i manga ar
framover.

info@sustend.se
www.sustend.se
010-17569 09
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VAD SAGER LAGEN?
Det finns ett antal lagar, forordningar, foreskrifter och allmanna rdd som reglerar hur under-
hallet av en fastighet ska skotas. De viktigaste av dessa ar:

Bostadsrattslagen
”5 § Bostadsrdttsféreningens stadgar skall ange [...] 7. de grunder enligt vilka medel skall avsdttas
for att sékerstdlla underhdllet av féreningens hus”

Kommentar: Avsattning av medel fér underhall ska enligt lag goras av alla bostads-rattsfor-
eningar, men det ar inte tydligt hur detta ska goras i praktiken. En riktig underhallsplan ger
foreningen ett konkret svar pa vad som kan vara en passande avsattningsniva.

“4§ Sedan tilltrdde medgetts dr féreningen skyldig att hdlla (dgenheten, huset och marken i gott
skick, i den mdn ansvaret inte enligt 12 § vilar pd bostadsrdttshavaren.”

Kommentar: Styrelsen maste halla ldgenheter, hus och mark i gott skick. Det ar dock viktigt att
ha en tydlig gransdragning for vad bostadsrattshavaren ansvarar for om konflikter ska undvi-
kas.

Plan- och bygglagen (PBL)

"14 § Ett byggnadsverk ska hdllas i vdrdat skick och underhdllas sd att dess utformning och de
tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhdllet ska anpassas till omgivningens
karaktdr och byggnadsverkets vdrde frdn historisk, kulturhistorisk, miljémdssig och konstndirlig
synpunkt.”

Kommentar: Styrelsen ar ansvarig for att byggnaden halls i vardat skick. Det racker inte heller
att bara att underhalla huset, det maste goras ratt!

Boverkets Byggregler (BBR)

“2:51 Innan byggnader eller delar av dem tas i bruk bér det finnas skriftliga instruktioner for hur
och ndr idrifttagande och provning samt skétsel och underhdll ska utféras. Detta for att de krav
pd byggnader och deras installationer som foljer av dessa féreskrifter och av huvud-férfattning-
arna ska uppfyllas under brukstiden. Vid dndring av byggnader kan befintliga instruktioner behéva
kompletteras eller uppdateras. Dokumentationen ska anpassas till byggnadens anvidndning samt
till installationernas omfattning och utformning. [...] En plan fér periodiskt underhdll bér omfatta
30dr.”

Kommentar: En underhallsplan anpassad till varje byggnads unika utformning och forutsatt-
ningar ska finnas pa plats redan nar huset byggts, och bor stracka sig 6ver en lang tidsperiod.
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FLER VIKTIGA SAKER ATT HALLA KOLL PA

Utover sjdlva underhallet sd finns en [dng rad olika myndighetsbesiktningar samt interna kon-
troller som maste genomforas med jamna mellanrum For att sakerstalla att ni som fastighets-
dgare foljer de lagkrav och foreskrifter som finns. Nedan redovisas de som ar av storst vikt att
halla koll pa.

Lds mer pa www.sustend.se/faktabank/ och prata med din kundansvarige om ni vill veta mer
och fa hjalp med att kontrollera de olika omradena.

e Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) - Dokumentation av brandskyddet bor finnas
for att sakerstalla att brandskyddsdtgdrder vidtas och halls funktionsdugliga. Tillsyn
och dokumentation bor utféras och uppdateras arligen.

e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) - OVK-besiktning ska utforas i samtliga fler-
bostadshus och lokaler. Intervallet mellan besiktningen skiljer sig beroende pa vilket
ventilationssystem fastigheten har.

o Lekplatsbesiktning - Utdver regelbunden tillsyn bor lekutrustningen sdkerhetsbesik-
tigas arligen och dokumenteras med protokoll av person med specialkompetens.

o Taksdkerhet - Besiktning av taksdkerhetsutrustningen bor utféras minst vart femte ar
av sakkunnig i taksakerhet, vilka kan hittas pa: www.taksakerhet.se.

e Besiktning av hissar - For att fastighetens hissar ska fd anvandas, kravs att de besikti-
gas eller kontrolleras arligen och att anordningen godkanns.

e Energideklaration - Enligt Lag (2006:985) om energideklaration for byggnader, ska
energideklaration utforas var 10:e ar.

e Radonmatning - Regeringen har satt upp ett mal om att radonhalten i alla bostader
ska vara ldgre dn 200 Bg/m? luft. Radonmaétare kan bestallas via kommunens miljékon-
tor eller direkt fran ett matlaboratorium.

e PCB-inventering - Samtliga byggnader uppférda 1956-1969 ska vara inventerade och
sanerade senast den 30 juni 2016. Tillsynsmyndigheten, i regel kommunen, har ett visst
utrymme For att ge dispenser fran tidsgranserna for sanering.

e Brandskyddskontroll och tathetsprovning av eldstdder - Eldstdder ska genomga en
brandskyddskontroll vart sjdtte ar, vilket ar ndgot som fastighetsagaren bestaller. Un-
gefdr varannan gang ar det ocksa lampligt att provtrycka rékkanalerna For att kontrol-
lera tatheten.

e Besiktning av tryckkarl - Vissa tryckkarl sasom expansionskarl, varmvattenberedare,
pannor och rorledningar ska besiktigas av ackrediterade foretag.

e Besiktning av gasledningar - Ledningarna bor tdthetsbesiktigas vart femte ar, vilket
gasleverantoren vanligtvis 3dtar sig.

e s ochsno pa tak - Det ar fastighetsdgarens ansvar att utan oskaligt dréjsmal avldgsna
sn6 och is som kan rasa ned och skada personer eller egendom pa offentlig plats.

info@sustend.se
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SYFTE - VARFOR UNDERHALLSPLANERA?

Det finns manga tydliga fordelar att hdmta for de fastighetsdgare som kommer igdng med
underhallsplanering som arbetsmetodik. De viktigaste av dessa ar:

r A\
Skapar TRYGGHET for styrelse och medlemmar

e Geren objektiv och detaljerad bild av hur alla delar av huset mar

e Berattar exakt vad som behover géras nu och pa ldng sikt

e Minskar risken for obehagliga dverraskningar

e Sakerstaller att foreningen tar ut ratt avgift for att klara framtida kostnader
e Skapar en battre boendemilj¢ utan halso- och miljofaror

e Sdkerstaller att styrelsen foljer lagen och fullfoljer sitt Fastighetsdagaransvar

e FOrnya hus: identifierar oupptackta byggfel och ser till att byggaren dtgardar dem
\_ J

e \
Battre EKONOMI idag och pa lang sikt

e Minskade kostnader genom smart samordning av underhdll i fardiga projekt
e Jamnar ut underhallskostnaderna dver tid

e Reducerar andelen dyrt akut underhall

e Maximerar fastighetens och ldgenheternas varde 6ver tid

e Gordet enklare att ldna - bankerna gillar Sustend Underhallsplan!

e Fareda pa fastighetens verkliga driftskostnader idag och pa lang sikt
\_ J

r ™
Ett mycket EFFEKTIVT satt att skota fastigheten

e Tabeslut direkt pa fakta och fardiga belopp, slipp onddigt tjat

e Ger fokus pa ratt saker: att driva underhallsprojekt istallet for att Fastna i smafragor
e Enadrlig checklista med fardiga projektforslag sparar valdigt mycket tid

e Mindre personberoende tack vare anvandarvanliga system och fasta rutiner

e Gar mycket snabbt att F3 in nya ledamoter i underhallsarbetet

e Ekonomiska forvaltare, revisorer, entreprendrer, forvaltare, fastighetsskotare, mak-

lare, kdpare - alla hittar informationen de behdver i planen!
\_ J

Lds mer pa vdr hemsida:
Sustend Underhallsplan fér bostadsrattsféreningar.
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METOD - SA HAR HAR VI TAGIT FRAM ER UNDERHALLSPLAN

Du l3ser resultatet av ett gediget besiktnings- och analysarbete utfort av vara byggkonsulter.
Dessa steg ingar i processen for att ta fram er plan:

Forarbete - vi himtar in en méngd information om fastigheten via vara
system och genom att stalla fragor till boende, styrelse, personal m.m. Rit-
ningar och 6vrig dokumentation studeras.

Besiktningar - vara byggkonsulter besiktigar samtliga delar, fotogra-
ferar, analyserar och utfér olika typer av matningar sdésom mangdning och
fuktmatning.

Bearbetning - Planens olika delar arbetas fram pa kontoret. Har deltar
ofta annu fler kollegor som var och en bidrar med sina specialistkompe-
tenser inom olika omraden. Atgarder berdknas, prissatts, prioriteras och
planeras sa att de bildar val samordnade projekt. Besiktningsrapporten
och dvriga delar skrivs, forses med foton och packas ihop till ett snyggt
och lattarbetat dokument.

Leverans - Planen levereras som PDF samt ldggs upp i Planima, dar ni
sjdlva kan arbeta vidare med den om sa 6nskas. Dar ar det enkelt att redi-
gera, ldgga till och ta bort samt analysera ekonomiska aspekter. Det ar
dven moijligt att exportera planen till Excel eller PDF om sa dnskas.

Presentation - Byggkonsulten som ansvarar for er plan kommer att
presentera planen, svara pa fragor och hjidlpa er komma igdng med det
fortsatta arbetet.

Uppfoljning - vi hor av oss for att sakerstalla att ni ar ndjda samt att ni
kommit igdng med planen. Om ni vill andra ndgot sa ordnar vi det kost-
nadsfritt.

info@sustend.se
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Besiktningen genomférdes under november manad 2020. Planen startar 2021-01-01 och
strdcker sig 50 ar framadt i tiden. Den omfattar samtliga delar av fastigheten dar féreningen
ansvarar for underhadllet. Innehallet ar uppdelat i:

e Mark
e Fasader
e Tak

e Invandigt (allmanna utrymmen)
e Installationer

Priserna i planen arinklusive moms och inklusive 15% byggherrekostnader. Detta ar ett paslag
som gors for att inkludera alla indirekta kostnader som uppstar nar atgarderna ska genomfo-
ras sasom projektering, projektledning och besiktningar. Kostnader i planen ar inte indexupp-
raknade, hansyn till detta bor darfor tas i budgetarbetet.

Kostnaderna i denna underhallsplan ar framtagna genom en sammanvagning av referensvar-
den fran prisdatabaser, erfarenheter fran tidigare liknande objekt samt prisuppgifter direkt
fran leverantorer och entreprendrer. Det ar inte mojligt att garantera att kostnaden for det
faktiska genomforandet blir den som anges i denna plan. Faktorer som kan paverka priset for
genomforandet kan bland annat vara entreprendrers beldggningsniva, tid pa sdsongen, fas-
tighetens utformning, tillganglighet och specifika 6nskemal.

info@sustend.se
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DEL 1 - GUIDE

| detta kapitel beskrivs fastighetens olika delar och deras underhallsbehov. Syftet ar att ge alla
ldsare, oavsett kunskap inom underhall, en tydlig bild av hur fastigheten mar och vad som be-
hover goras framover. Kapitlet ger en komplett bakgrund till de dtgarder och kostnader som

finns i Del 2 - Underhallsplan.

INFORMATION OM FASTIGHETEN
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Fastighetsbeteckning INOM VALLGRAVEN 43:2
Adress Kungsgatan 7B
Byggar 1935 Ombyggnadsar 2005
Antal lagenheter 31 st Total boarea (BOA) 1557 m?
Antal lokaler 1st Total lokalarea (LOA) 537 m?
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KORT BESKRIVNING
Fastigheten bestar av ett bostadshus med innergard

Grund Betong

Tegel

Stomme Betong

Betong
Fasader Tegel
Puts

Tak Tegelpannor

Sjalvdrag (S)
Mekanisk franluft (F)

Ventilation

Varme Vattenburen fjarrvdarme

Vatten och avlopp Avloppsror av gjutjarn. Varm- och kallvattenledningar av koppar.

ARKITEKTUR

Alla hus ar konstverk, oavsett utformning och tidsepok. Med sina tidstypiska detaljer och
material ar de viktiga kulturhistoriska objekt som bjuder kommande generationer pa en ldrorik
resa bakat i tiden. Underhallet ska givetvis ta hansyn till det arkitektoniska uttrycket och ska
bevara husets saregna uttryck, nagot vi ldgger stor vikt vid i underhallsplaneringen.
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HISTORIK

Nedan foljer en kronologisk sammanstallning av de storre underhallsatgarder som genom-
forts pa fastigheten. Den grundar sig pa information som erhallits fran fastighetsdgaren. For
att kunna bedriva ett framgangsrikt underhadllsarbete ar det viktigt att denna historik halls
uppdaterad kontinuerligt, minst pa arlig basis. Pa sa vis kan framtida beslutsfattare se vad som
gjorts och nar, och pa sa vis battre kunna planera framat.

Ar Underhallsdtgarder

2019 Paborjad fonsterrenovering
2019 Energideklaration

2018 Installation av fiber

2018 Lokalanpassning

2017 OVK-besiktning

2015 Byte av torkskap

2014 Byte av golvientrén

2014 Ny porttelefon

2013 Ny port

2013 Renovering av stammar
2011 Fasadrenovering

2011 Malning av fonster

2011 Omldggning tak

2007 Stambyte i hela fastigheten

info@sustend.se
www.sustend.se
010-17569 09



SUSTEND
DEL 2 - UNDERHALLSPLAN

Underhallsplanering ska vara enkelt! Just darfor anvander vi Planima, en anvandarvanlig webb-
applikation utvecklad speciellt for detta andamal. | Planima kan ni sjalva gora dndringar i pla-
nen och enkelt testa hur olika scenarion paverkar teknisk och ekonomisk planering. Genom att
arbeta med Planima sakerstaller ni att underhdllsplanen blir anvandbar i manga ar framover.
Kapitlen nedan ar automatiskt skapade utdrag ur Planima.

AnvandarlicensiPlanimai 12 mdnaderingdr enligt er offert. Inloggningsuppgifter har skickats
med mail till fFéreningens kontaktperson.

UNDERHALLSATGARDER OCH KOSTNADER PER AR

Denna vy ar en enkel checklista 6ver vad som ska goras

- | varje ar och hur mycket det kommer att kosta. Har ar
B LTI W ) -“_l‘--.fl‘ll.l--_-,.-.:,l,-‘ det enkelt att ldggattill, flytta, andra eller ta bort dtgar-
e der s& att planen alltid stammer éverens med verklig-

et | e - heten. Kostnader, berdkningar och diagram uppdate-
———— 1as | realtid allt eftersom anvéndaren gér andringar i
Fo e=m N o8 planen och allt sparas automatiskt.
e x =] = |
[ -] [ = |
(o] [ - ] oa
o =3 =] -]

UNDERHALLSATGARDER OCH KOSTNADER PER KATEGORI

F——— denna vy sorteras alla atgarder efter Kategori och

' EE Lage istallet For ar. P3 sa vis blir det enkelt att exem-
g pelvis se alla underhallsatgarder som ligger under ka-

"""""""" =m tegorin "Tak", eller direkt se hur manga fénster som
(<] -]

om  (innsifasaderna. Denna vy ar utmarkt for att f3 en de-

:: taljerad dverblick éver olika delars underhallsbehov
on och den ar dven mycket praktisk nar det ar dags att
o8 upphandla olika dtgarder tack vare att alla mangder
EE och styckpriser visas har.
EKONOMISK ANALYS
~~~~~~~~~~~ Hur mycket kostar underhdllet egentligen? Hur
B B ' mycket ska vi spara varje ar? Hur stor andel av kostna-
"""""""""""" = o ,..m derna ar akuta? Har finns svaren. | den ekonomiska
. @ analysen kan ni enkelt se hur underhallsdtgarderna pa-
________ verkar den ekonomiska planeringen. Ni kan snabbt
P——— testa fram en passande avsdttningsniva till underhalls-

fonden och se hur underhallskostnaderna fordelar sig

. \ pa olika Kategorier och Status.

info@sustend.se
www.sustend.se
010-17569 09
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SLUTSATS

Fastigheten ari generellt gott skick, en del estetiska atgarder kan goras pa garden om ekono-
min tilldter det, likasa ar det bra att se 6ver ytterddrrarna fran garden in till Fastigheten. Kalla-
ren skulle behdva tillsyn och ev. komplettering med brandttatning. Rekommenderar dven sty-
relsen att gora en justering av varmesystemet efter fardigstallandet av fonsterrenoveringen
da klimatskalet kommer att bli tdtare och mindre energi kommer krdvas for uppvarmning av
fFastigheten.

Genom att borja arbeta med denna underhallsplan blir det enkelt att ta hand om huset pa ldang
sikt samt sdkerstalla en sund ekonomisk planering sa att resurser finns nar de behdvs.
Vitackar for att vi Fatt fFortroendet att uppratta er Sustend Underhallsplan och vi hjdlper garna
till med att svara pa fragor och hjalpa er vidare i underhallsarbetet!

SUSTEND AB

PROJEKTANSVARIG BYGGKONSULT
Den projektansvarige byggkonsulten har haft évergripande ansvar fér framtagandet av underhdllsplanen
och hjdlper er gdrna om ni har fragor.

Saidom Shahgiriev

info@sustend.se
www.sustend.se
010-17569 09
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Valmaende Fastigheter, idag och imorgon

Fastigheter ar mer an byggnader. De ar manniskors hem, arbets-
platser och investeringar. De dr avgérande for samhallsfunkt-
ioner som skola, sjukvard och raddningstjanst.

Fastigheterna som finns idag ska fungera sdval for oss har och

nu, som fér manga framtida generationer. Det handlar bdde om
att Fastigheterna ska klara anpassningiett foranderligt samhalle,
och att padverka utvecklingen positivt med sa liten inverkan pa
miljo och klimat som majligt. Darfor sprider vi kunskap och hjal-
per till att hallbart ta hand om och utveckla fastigheter.

Vi utmanar och utvecklar oss sjalva, varandra och branschen att
tanka nytt och battre. "Vi gor som vi alltid har gjort", ar det
ingen som ndgonsin sagt pa Sustend. Vara innovativa metoder
och tjanster effektiviserar, forenklar och gor det roligare att
bygga, aga och utveckla Fastigheter.

YGGINGENJORERNA




Underhallsplan

Ar 2021 till 2070

Brf Carolus Star

INOM VALLGRAVEN 43:2
Datum for utskrift: 2021-01-26

SUSTEND

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
L&s mer p& www.planima.se


http://www.planima.se

UNDERHALLSPLAN
INOM VALLGRAVEN 43:2

Innehallsférteckning

Innehdllsférteckning 2
Oversikt 3
Om fastigheten 5
Atgarder per &r 8
Atgarder per kategori 27
Atgdardsbeskrivningar och bilder 32
Kommentarer 34
Atgardshistorik 36
Ekonomisk analys 38
Detta ar en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 2 / 39

Las mer p& www.planima.se
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INOM VALLGRAVEN 43:2

Oversikt

Denna del visar grundlaggande information om underhdllsplanen.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 3/ 39
L&s mer p&d www.planima.se
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Underhallsplanens installningar

Namn DATABAS
Startar 2021
Slutér 2070
Moms p& kostnadssummor Inkl (25%)

Kostnadstilldgg for

0.0%
byggherrekostnader (%)
Arlig upprakning (%) Ingen indexering (0%)
Basdar for indexering Inget startdr

e Ar:2021-2070

Filter e Atgardstyp: Alla &tgdarder

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 4 / 39
Las mer p& www.planima.se
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Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingdende.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 5/ 39
Las mer p& www.planima.se
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INOM VALLGRAVEN 43:2

Kungsgatan 7B

Adress 41119 Gateborg
Boarea (BOA) 1473 m?
Lokalarea (LOA) 552 m?

Byggar 1935

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 6/ 39
L&s mer p&d www.planima.se
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Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Géteborg, Inom Vallgraven 43:2
Fastighetsbeteckning Adress: Kungsgatan 7B, 411 19, Géteborg
Fastighetens areal: 616 kvm

Byggnadens utformning: Flerbostadshus med 5-6 vaningar samt k&llare och vind
Byggnadsar: 1935

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Gardsplan - Asfalterad innergdrd med sophantering och parkeringsytor
Gemensamma utrymmen och installationer

Kallarplan - 2 st kallare med ldgenhetsférrdd, butikslokal och pannrum
Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund - Betong

Stomme - Betong, tegel

Fasader - Md&lad puts mot gdrd, tegel mot gata

Bjalklag - Tra

Yttertak - Tegel, papp

Fonster - 1 + 1-glas

Trapphus - 2 st sten med mdlade véaggar

Balkonger - 6 st takterasser tillhérande ldgenhter, 3 st balkonger samt 3 st franska balkonger
tillhérande ldgenheter och 3 st vadringsbalkonger i trappuppgdng

Hiss - 2 st
Uppvarmningssystem - Vattenburen fjarrvarme
Ventilation - Sjalvdrag utom i 3 Igh som har mekanisk franluft

El- och VA-anslutning - Kommunal el- resp. VA-nat

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 7/ 39
Las mer p& www.planima.se
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Atgarder per ar

Denna del sammanstdller samtliga underhdllsdtgdrder per ar.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 8 / 39
Las mer p& www.planima.se
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Total kostnad planerat underhdll per ar

6 000 000 kr

4000 000 kr

Kostnad

2 000 000 kr

B TR T R I H .

2021 2024 2027 2030 2033 2036 2039 2042 2045 2048 2051 2054 2057 2060 2063 2066 2069
2022 2025 2028 2031 2034 2037 2040 2043 2046 2049 2052 2055 2058 2061 2064 2067 2070
2023 2026 2029 2032 2035 2038 2041 2044 2047 2050 2053 2056 2059 2062 2065 2068

Mark [l Tak I Invandigt M Installationer M Fasad

2021

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Injustering vérme Installationer Varme generellt 25 &r Planerad 38 000 kr
Renovering av fonsterdérrar och Fasad Kungsgatan Beslutad 160 000 kr

byte av rétskadat tra

Renovering av trafénster, byte av Fasad Kungsgatan Beslutad 2 960 000 kr
rotskadat tré och komplettering
med isolerglas

Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 1ar Planerad 17 000 kr
3174 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 9/ 39

L&s mer p&d www.planima.se
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2022

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status ok mome
Besiktning av fastighetselen Installationer Brandskydd 10 é&r Planerad 15 000 kr
Byte av cykelstall Mark Gard 30 ar Planerad 3 000 kr
Byte av stalrécke Mark Gard 30 ar Planerad 19 000 kr
Mdalning av ventilationsdon Mark Gard 20 ar Planerad 22 000 kr
Omfogning sockel av stenskivor Fasad Kungsgatan 20 ér Planerad 18 000 kr
Puts och betonglagning av Mark Gard 20 &r Planerad 30 000 kr
kallartrappa
Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 1éar Planerad 17 000 kr

124 000 kr

2023

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Oljning entréparti Fasad Kungsgatan 3 ar Planerad 11 000 kr
Spolning och filmning av Installationer Avlopp 8 ar Planerad 10 000 kr
bottenledning
Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 1ér Planerad 17 000 kr

38 000 kr

2024

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 14ar Planerad 17 000 kr
17 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 10 / 39

L&s mer p&d www.planima.se
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2025

UNDERHALLSPLAN

INOM VALLGRAVEN 43:2

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status

Inkl. moms
Byte av staldorr till gammalt Fasad Kungsgatan 40 ar Planerad 9 000 kr
sopnedkast
Byte av staldorr till kallare Fasad Kungsgatan 40 ar Planerad 9 000 kr
Infodring bottenavlopp Installationer Avlopp 50 ar Planerad 588 000 kr
Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 14ar Planerad 17 000 kr
Taksakerhetsbesiktning Tak Tak 5ar Planerad 11 000 kr

634 000 kr

2026

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte bokningstavla till APTUS- Invéndigt Tvattstuga 20 ar Planerad 45000 kr
system
Byte torktumlare Invéndigt Tvattstuga 15 ar Planerad 63 000 kr
Byte tvattmaskin Invéndigt Tvattstuga 15 ar Planerad 60 000 kr
Oljning entréparti Fasad Kungsgatan 3 ar Planerad 11 000 kr
OVK (Obligatorisk Installationer Ventilation 6 ar Planerad 21 000 kr
ventilationskontroll) allmant
Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilation 12 ar Planerad 58 000 kr
allmént
Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 18&r Planerad 17 000 kr

273 000 kr

2027

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Putslagning och malning vaggar Invéndigt Kallare 30 ar Planerad 70 000 kr
Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 1éar Planerad 17 000 kr

87 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 11/ 39

L&s mer p&d www.planima.se
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2028

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms
Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 1ar Planerad 17 000 kr

17 000 kr

2029

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Energideklaration Installationer Varme generellt 10 ar Planerad 16 000 kr
Komplett hissbyte Installationer Hiss Planerad 700 000 kr
Oljning entréparti Fasad Kungsgatan 3 ar Planerad 11 000 kr
Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 14r Planerad 17 000 kr

744 000 kr

2030

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 14ar Planerad 17 000 kr
Taksakerhetsbesiktning Tak Tak 5 éar Planerad 11 000 kr

28 000 kr

2031

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad

Inkl. moms

Spolning och filmning av Installationer Avlopp 8 ar Planerad 10 000 kr
bottenledning

Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 14ar Planerad 17 000 kr

27 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 12/ 39
L&s mer p&d www.planima.se
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2032

UNDERHALLSPLAN

INOM VALLGRAVEN 43:2

Atgard

Besiktning av fastighetselen
Byte portkodlds
Oljning entréparti

OVK (Obligatorisk
ventilationskontroll)

Systemtiskt Brandskyddsarbete

2033

Kategori

Installationer
Installationer
Fasad

Installationer

Installationer

Lage

Brandskydd
Tele
Kungsgatan

Ventilation
allmant

Brandskydd

Intervall

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

15 000 kr
28 000 kr
11 000 kr

21000 kr

17 000 kr

91 000 kr

Atgard

Systemtiskt Brandskyddsarbete

Ytbehandling och ev.
kompletteringskittning av
fonsterddrrar

Ytbehandling trafonster

2034

Kategori

Installationer

Fasad

Fasad

Lage

Brandskydd

Kungsgatan

Kungsgatan

Intervall

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

17 000 kr

45 000 kr

1041000 kr

1103 000 kr

Atgard

Byte av hisspanel
Byte / infastning av racke
Byte matta

Systemtiskt Brandskyddsarbete

Kategori

Installationer
Installationer
Installationer

Installationer

Lage
Hiss
Hiss
Hiss

Brandskydd

Intervall

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

L&s mer p&d www.planima.se

Total kostnad

Inkl. moms

9 000 kr
5000 kr
4 000 kr

17 000 kr

35 000 kr

Sida 13/ 39
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Atgard

Byte cirkulationspump varme

Byte cirkulationspump VVC

Byte kakel och klinker

Byte styrventiler

Byte varmevaxlarpaket samt
illhérande (gérs av Goteborgs
stad)

Mdlning av parkeringslinjer
Malning véggar och tak
Oljning entréparti

Skrapning och behandling av
handledare

Systemtiskt Brandskyddsarbete
Taksdkerhetsbesiktning

Uppgradering styrning (gors av
Goteborgs stad)

Kategori

Installationer

Installationer

Invéndigt

Installationer

Installationer

Mark
Invéndigt
Fasad

Invéndigt

Installationer
Tak

Installationer

Lage

Undercentral
varme

Undercentral
vdarme

Tvattstuga

Undercentral
vdarme

Undercentral
varme

Gard
Trapphus
Kungsgatan

Trapphus

Brandskydd
Tak

Undercentral
varme

Intervall

30 ar

20 ar

UNDERHALLSPLAN

INOM VALLGRAVEN 43:2

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

31000 kr

15 000 kr

96 000 kr

11 000 kr

0 kr

8 000 kr
96 000 kr
11 000 kr

19 000 kr

17 000 kr
11 000 kr

25 000 kr

340 000 kr

2036

Atgard

Byte torksk&p

Systemtiskt Brandskyddsarbete

Kategori

Invéndigt

Installationer

Lage

Tvattstuga

Brandskydd

Intervall

15 ar

14ar

Status

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

L&s mer p&d www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

40 000 kr

17 000 kr

57 000 kr

Sida 14/ 39


https://www.planima.se

A UNDERHALLSPLAN
INOM VALLGRAVEN 43:2

2037

Total kostnad
Inkl. moms

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 1ar Planerad 17 000 kr

17 000 kr

2038

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad

Inkl. moms

Oljning entréparti Fasad Kungsgatan 3 ar Planerad 11 000 kr

OVK (Obligatorisk Installationer Ventilation 6 ar Planerad 21 000 kr
ventilationskontroll) allmant

Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilation 12 &r Planerad 58 000 kr
allmant

Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 1ar Planerad 17 000 kr

106 000 kr

2039

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Energideklaration Installationer Varme generellt 10 ar Planerad 16 000 kr
Spolning och filmning av Installationer Avlopp 8 ar Planerad 10 000 kr
bottenledning
Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 14ar Planerad 17 000 kr

43 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 15/ 39
L&s mer p&d www.planima.se
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2040

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status ok mome
Byte radiatorventiler Installationer Varme generellt 40 ar Planerad 231 000 kr
Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 14ar Planerad 17 000 kr
Taksdkerhetsbesiktning Tak Tak 5ar Planerad 11 000 kr

259 000 kr

2041

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Byte torktumlare Invéandigt Tvattstuga 15 ar Planerad 63 000 kr
Byte tvattmaskin Invandigt Tvattstuga 15 &r Planerad 60 000 kr
Oljning entréparti Fasad Kungsgatan 3 ar Planerad 11 000 kr
Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 14ar Planerad 17 000 kr

150 000 kr

2042

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status

Inkl. moms
Besiktning av fastighetselen Installationer Brandskydd 10 é&r Planerad 15 000 kr
Malning av ventilationsdon Mark Gard 20 &r Planerad 22 000 kr
Omfogning sockel av stenskivor Fasad Kungsgatan 20 ér Planerad 18 000 kr
Puts och betonglagning av Mark Gard 20 &r Planerad 30 000 kr
kallartrappa
Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 1ar Planerad 17 000 kr

102 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 16 / 39
L&s mer p&d www.planima.se
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2043

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms
Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 1ar Planerad 17 000 kr

17 000 kr

2044

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad

Inkl. moms

Oljning entréparti Fasad Kungsgatan 3 ar Planerad 11 000 kr

OVK (Obligatorisk Installationer Ventilation 6 ar Planerad 21 000 kr
ventilationskontroll) allmant

Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 1é&r Planerad 17 000 kr

48 000 kr

2045

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad

Inkl. moms

Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 1ér Planerad 17 000 kr

Taksdkerhetsbesiktning Tak Tak 5ar Planerad 11 000 kr

Ytbehandling och ev. Fasad Kungsgatan 12 &r Planerad 45 000 kr
kompletteringskittning av

fénsterdérrar

Ytbehandling trafénster Fasad Kungsgatan 12 ér Planerad 1041 000 kr

1114 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 17 / 39
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2046

Atgard Kategori
Byte bokningstavla till APTUS- Invéndigt
system
Injustering vérme Installationer
Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer

2047

Total kostnad

Lage Intervall Status

Inkl. moms
Tvattstuga 20 ar Planerad 45 000 kr
Varme generellt 25 ar Planerad 38 000 kr
Brandskydd 14ar Planerad 17 000 kr

99 000 kr

Atgard Kategori
Oljning entréparti Fasad
Skrapning och behandling av Invandigt

handledare

Spolning och filmning av Installationer
bottenledning

Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer

2048

Total kostnad

Lage Intervall Status

Inkl. moms
Kungsgatan 3 ar Planerad 11 000 kr
Trapphus 12 ér Planerad 19 000 kr
Avlopp 8 ar Planerad 10 000 kr
Brandskydd 14ar Planerad 17 000 kr

57 000 kr

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 14ar Planerad 17 000 kr
17 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 18/ 39

L&s mer p&d www.planima.se
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Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status okl mome
Byte av hisspanel Installationer Hiss 15 ar Planerad 9 000 kr
Byte / infastning av récke Installationer Hiss 15 ar Planerad 5000 kr
Byte matta Installationer Hiss 15 ar Planerad 4 000 kr
Energideklaration Installationer Varme generellt 10 ar Planerad 16 000 kr
Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 14ar Planerad 17 000 kr

51 000 kr

2050

Total kostnad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
L&s mer p&d www.planima.se

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte cirkulationspump varme Installationer Undercentral 15 &r Planerad 31000 kr
vdarme
Byte cirkulationspump VVC Installationer Undercentral 15 ar Planerad 15 000 kr
vdarme
Byte expansionskdrl med pump Installationer Undercentral 30 ar Planerad 44 000 kr
vdarme
Byte styrventiler Installationer Undercentral 15 ar Planerad 11 000 kr
vdarme
Malning av parkeringslinjer Mark Gard 15 ér Planerad 8 000 kr
Oljning entréparti Fasad Kungsgatan 3 ar Planerad 11 000 kr
Omléaggning av asfalt inkl. kantsten Mark Gard 30 ar Planerad 135 000 kr
OVK (Obligatorisk Installationer Ventilation 6 ar Planerad 21 000 kr
ventilationskontroll) allmant
Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilation 12 &r Planerad 58 000 kr
allmant
Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 1ar Planerad 17 000 kr
Taksakerhetsbesiktning Tak Tak 5ar Planerad 11 000 kr

362 000 kr

Sida 19/ 39


https://www.planima.se

A UNDERHALLSPLAN
INOM VALLGRAVEN 43:2

2051

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte torkskép Invéndigt Tvattstuga 15 ar Planerad 40 000 kr
Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 14ar Planerad 17 000 kr

57 000 kr

2052

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status ok mome
Besiktning av fastighetselen Installationer Brandskydd 10 &r Planerad 15 000 kr
Byte av cykelstall Mark Gard 30 ar Planerad 3000 kr
Byte av stdlracke Mark Gard 30 ar Planerad 19 000 kr
Byte portkodlés Installationer Tele 20 ar Planerad 28 000 kr
Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 14ar Planerad 17 000 kr

82 000 kr

2053

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Oljning entréparti Fasad Kungsgatan 3 ar Planerad 11 000 kr
Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 1éar Planerad 17 000 kr

28 000 kr

2054

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 14ar Planerad 17 000 kr
17 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 20 / 39

L&s mer p&d www.planima.se
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SUSTEND

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status

Inkl. moms
Spolning och filmning av Installationer Avlopp 8 ar Planerad 10 000 kr
bottenledning
Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 14ar Planerad 17 000 kr
Taksdkerhetsbesiktning Tak Tak 5ar Planerad 11 000 kr
Uppgradering styrning (gdrs av Installationer Undercentral 20 ar Planerad 25 000 kr
Goteborgs stad) varme

63 000 kr

2056

Atgard

Byte av aluminiumfénster

Byte av takfonster

Byte av tegeltak

Byte av uppstigningslucka
Byte entréparti

Byte torktumlare

Byte tvattmaskin

Malning av pldtdetaljer pd tak
Oljning entréparti

Omfogning tegelfasad

OVK (Obligatorisk
ventilationskontroll)

Putslagning och battringsmalning

av putsad fasad
Renovering av balkonger

Systemtiskt Brandskyddsarbete

Kategori

Fasad
Tak

Tak

Tak
Fasad
Invandigt
Invéndigt
Tak
Fasad
Fasad

Installationer

Fasad

Fasad

Installationer

Lage

Kungsgatan
Tak

Tak

Tak
Kungsgatan
Tvattstuga
Tvattstuga
Tak
Kungsgatan
Kungsgatan

Ventilation
allmant

Kungsgatan

Kungsgatan

Brandskydd

Intervall

40 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

L&s mer p&d www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

34 000 kr
80 000 kr
384 000 kr
15 000 kr
85 000 kr
63 000 kr
60 000 kr
19 000 kr
11 000 kr
520 000 kr

21000 kr
216 000 kr

62 000 kr

17 000 kr

1 585 000 kr
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2057

UNDERHALLSPLAN
INOM VALLGRAVEN 43:2

Atgard

Putslagning och malning véggar
Systemtiskt Brandskyddsarbete

Ytbehandling och ev.
kompletteringskittning av
fénsterdérrar

Ytbehandling trafénster

2058

Kategori

Invéndigt
Installationer

Fasad

Fasad

Lage

Kallare
Brandskydd

Kungsgatan

Kungsgatan

Intervall

30 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

70 000 kr
17 000 kr

45 000 kr

1041000 kr

1173 000 kr

Atgard

Systemtiskt Brandskyddsarbete

2059

Kategori

Installationer

Lage

Brandskydd

Intervall

14ar

Status

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

17 000 kr

17 000 kr

Atgard

Energideklaration
Oljning entréparti
Relining med strumpmetoden

Skrapning och behandling av
handledare

Systemtiskt Brandskyddsarbete

Tappvattenbyte

Kategori

Installationer
Fasad
Installationer

Invandigt

Installationer

Installationer

Lage

Varme generellt
Kungsgatan
Avlopp

Trapphus

Brandskydd

Tappvatten

Intervall

10 &r

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
L&s mer p&d www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

16 000 kr
11 000 kr
2 625 000 kr

19 000 kr

17 000 kr

1550 000 kr

4 238 000 kr
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SUSTEND

2060

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status okl mome
Elstambyte Installationer El 60 ar Planerad 563 000 kr
Mdlning vaggar och tak Invandigt Trapphus 25 ar Planerad 96 000 kr
Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 14ar Planerad 17 000 kr
Taksakerhetsbesiktning Tak Tak 5ar Planerad 11 000 kr

687 000 kr

2061

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status ok mome
Byte av fénsterddrrar Fasad Kungsgatan 40 ar Planerad 160 000 kr
Byte av trafénster Fasad Kungsgatan 40 ar Planerad 3 330 000 kr
Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 14r Planerad 17 000 kr

3 507 000 kr

2062

Atgard

Besiktning av fastighetselen
Malning av ventilationsdon
Oljning entréparti

Omfogning sockel av stenskivor

OVK (Obligatorisk
ventilationskontroll)

Puts och betonglagning av
kallartrappa

Rensning ventilationskanaler

Systemtiskt Brandskyddsarbete

Kategori

Installationer
Mark

Fasad

Fasad

Installationer

Mark

Installationer

Installationer

Lage

Brandskydd
Gard

Kungsgatan
Kungsgatan

Ventilation
allmant

Gard

Ventilation
allmant

Brandskydd

Intervall

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

L&s mer p&d www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

15 000 kr
22 000 kr
11 000 kr
18 000 kr

21000 kr

30 000 kr

58 000 kr

17 000 kr

191 000 kr
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2063

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms
Spolning och filmning av Installationer Avlopp 8 ar Planerad 10 000 kr

bottenledning

Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 14ar Planerad 17 000 kr

27 000 kr

2064

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Byte av hisspanel Installationer Hiss 15 ar Planerad 9 000 kr

Byte / infastning av récke Installationer Hiss 15 &r Planerad 5000 kr

Byte matta Installationer Hiss 15 ar Planerad 4 000 kr

Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 1éar Planerad 17 000 kr

35 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 24 / 39
L&s mer p&d www.planima.se
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SUSTEND

Atgard

Byte av staldorr till gammalt
sopnedkast

Byte av staldorr till kallare

Byte cirkulationspump varme

Byte cirkulationspump VVC

Byte styrventiler

Byte varmevdaxlarpaket samt
illhérande (gérs av Gdteborgs
stad)

Malning av parkeringslinjer
Oljning entréparti
Systemtiskt Brandskyddsarbete

Taksakerhetsbesiktning

Kategori

Fasad

Fasad

Installationer

Installationer

Installationer

Installationer

Mark

Fasad

Installationer

Tak

Lage

Kungsgatan

Kungsgatan

Undercentral
varme

Undercentral
vdarme

Undercentral
varme

Undercentral
varme

Gard
Kungsgatan
Brandskydd

Tak

Intervall

40 ar

30 ar

UNDERHALLSPLAN

INOM VALLGRAVEN 43:2

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

9 000 kr

9 000 kr

31000 kr

15 000 kr

11 000 kr

0 kr

8 000 kr

11 000 kr

17 000 kr

11 000 kr

123 000 kr

2066

Atgard
Byte bokningstavla till APTUS-
system
Byte torkskép

Systemtiskt Brandskyddsarbete

Kategori

Invéndigt

Invandigt

Installationer

Lage

Tvattstuga

Tvattstuga

Brandskydd

Intervall

20 ar

15 ar

1ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

L&s mer p&d www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

45 000 kr

40 000 kr

17 000 kr

101 000 kr
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2067

Total kostnad
Inkl. moms

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 14ar Planerad 17 000 kr

17 000 kr

2068

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Oljning entréparti Fasad Kungsgatan 3 ar Planerad 11 000 kr
OVK (Obligatorisk Installationer Ventilation 6 ar Planerad 21 000 kr
ventilationskontroll) allmant
Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 1é&r Planerad 17 000 kr

48 000 kr

2069

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms

Energideklaration Installationer Varme generellt 10 ar Planerad 16 000 kr
Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 14ar Planerad 17 000 kr
Ytbehandling och ev. Fasad Kungsgatan 12 &r Planerad 45 000 kr
kompletteringskittning av

fénsterdérrar

Ytbehandling trafénster Fasad Kungsgatan 12 ér Planerad 1041 000 kr

1119 000 kr

2070

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Systemtiskt Brandskyddsarbete Installationer Brandskydd 1éar Planerad 17 000 kr
Taksakerhetsbesiktning Tak Tak 5ar Planerad 11 000 kr
28 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 26 / 39

L&s mer p&d www.planima.se
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Atgarder per kategori

Denna del visar alla dtgdrder uppdelat pd fastighetens olika kategorier och lagen.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 27 / 39
Las mer p& www.planima.se
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Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg.&r  Mangd Enhet Styckpris

Inkl. moms
Kungsgatan
Byte av aluminiumfénster 2056 40 ar 2 st 13 600 kr 34 000 kr
Byte av fénsterddrrar 2061 40 ar 8 st 16 000 kr 160 000 kr
Byte av staldérr till gammalt sopnedkast 2025 40 ar 1 st 7 400 kr 9 000 kr
Byte av staldorr till kallare 2025 40 ar 1 st 7 400 kr 9 000 kr
Byte av trafoénster 2061 40 ar 185 st 14 400 kr 3 330 000 kr
Byte entréparti 2056 40 ar 1 st 68 000 85 000 kr

kr

Oljning entréparti 2023 3 ar 1 st 8 700 kr 11 000 kr
Omfogning sockel av stenskivor 2022 20 ar 40 m2 360 kr 18 000 kr
Omfogning tegelfasad 2056 56 ar 400 m2 1040 kr 520 000 kr
Putslagning och battringsmalning av putsad 2056 30 ar 180 m2 960 kr 216 000 kr
fasad
Renovering av balkonger 2056 40 ar 3 st 16 400 kr 62 000 kr
Renovering av fénsterddrrar och byte av 2021 8 st 16 000 kr 160 000 kr
rotskadat tré
Renovering av trafénster, byte av rétskadat tré 2021 185 st 12 800 kr 2 960 000 kr
och komplettering med isolerglas
Ytbehandling och ev. kompletteringskittning av. =~ 2033 12 &r 2021 8 st 4500 kr 45 000 kr
fonsterdérrar
Ytbehandling trafénster 2033 12 ar 2021 185 st 4 500 kr 1041 000 kr

Installationer

Total kostnad

Namn Ar Intervall Foéreg. ar Mangd Enhet Styckpris
Inkl. moms
Avlopp
Infodring bottenaviopp 2025 50 ar 1 st 470 000 588 000 kr
kr
Relining med strumpmetoden 2059 30 ar 30 Igh 70 000 2 625 000 kr
kr
Spolning och filmning av bottenledning 2023 8 ar 1 omg 8 000 kr 10 000 kr
Brandskydd
Besiktning av fastighetselen 2022 10 &r 1 omg 12 000 kr 15 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 28 / 39

L&s mer p&d www.planima.se
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Systemtiskt Brandskyddsarbete 2021 14ar 1 omg 13500 kr 17 000 kr

El

Elstambyte 2060 60 ar 30 Igh 15 000 kr 563 000 kr

Hiss

Byte av hisspanel 2034 15 ar 1 st 7 000 kr 9 000 kr

Byte / infastning av racke 2034 15 ar 1 st 4 000 kr 5000 kr

Byte matta 2034 15 ar 1 st 3 500 kr 4 000 kr

Komplett hissbyte 2029 1 st 560 000 700 000 kr
kr

Tappvatten

Tappvattenbyte 2059 50 ar 2009 31 st 40 000 1550 000 kr
kr

Tele

Byte portkodlds 2032 20 ar 1 st 22 000 28 000 kr
kr

Undercentral virme

Byte cirkulationspump varme 2035 15 ar 2020 1 st 25000 31000 kr
kr

Byte cirkulationspump VVC 2035 15 &r 2020 1 st 12 000 kr 15 000 kr

Byte expansionskdrl med pump 2050 30 ar 2020 1 st 35000 44 000 kr
kr

Byte styrventiler 2035 15 ér 2 st 4 500 kr 11 000 kr

Byte varmevdaxlarpaket samt illhérande (gérs av 2035 30 ar 1 st 0 kr 0 kr

Goteborgs stad)

Uppgradering styrning (gérs av Géteborgs stad) 2035 20 &r 2017 1 st 20 000 25 000 kr
kr

Védrme generellt

Byte radiatorventiler 2040 40 ar 185 st 1 000 kr 231 000 kr

Energideklaration 2029 10 é&r 2019 1 st 13 000 kr 16 000 kr

Injustering varme 2021 25 ar 30 Igh 1 000 kr 38 000 kr

Ventilation allmént

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) 2026 6 ar 31 Igh 530 kr 21 000 kr
Rensning ventilationskanaler 2026 12 ar 31 Igh 1500 kr 58 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 29 / 39
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Invandigt

UNDERHALLSPLAN
INOM VALLGRAVEN 43:2

Namn

Kdéllare

Putslagning och malning vaggar
Trapphus

Mdlning vaggar och tak

Skrapning och behandling av handledare
Tvdttstuga

Byte bokningstavla till APTUS-system

Byte kakel och klinker

Byte torkskép

Byte torktumlare

Byte tvattmaskin

Mark

Ar

2027

2035

2035

2026
2035
2036
2026

2026

Intervall Féreg. ar

Mangd Enhet

Total kostnad

Styckpris

Inkl. moms
omg 56 000 kr 70 000 kr
omg 76 800 kr 96 000 kr
omg 15 000 kr 19 000 kr
st 35 600 kr 45000 kr
st 76 800 kr 96 000 kr
st 32 000 kr 40 000 kr
st 25 000 kr 63 000 kr
st 24 000 kr 60 000 kr

Namn

Gard

Byte av cykelstall

Byte av stdlrdcke

Malning av parkeringslinjer
Malning av ventilationsdon
Omlaggning av asfalt inkl. kantsten

Puts och betonglagning av kéllartrappa

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Ar

2022
2022
2035
2022
2050

2022

Intervall  Foéreg. ar

2020

2020

L&s mer p&d www.planima.se

Mangd

1

180

Total kostnad

Enhet Styckpris
Inkl. moms
st 2 600 kr 3 000 kr
omg 15 200 kr 19 000 kr
omg 6 400 kr 8 000 kr
st 17 300 kr 22 000 kr
m2 600 kr 135 000 kr
omg 12 000 kr 30 000 kr
Sida 30/ 39
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Tak

Namn Ar Intervall Foreg. ar Mangd Enhet Styckpris TOtOII:S_S:;?i

Tak

Byte av takfénster 2056 40 ar 8 st 8 000 kr 80 000 kr

Byte av tegeltak 2056 50 ér 240 m2 1280 kr 384 000 kr

Byte av uppstigningslucka 2056 50 ar 1 st 12 000 kr 15 000 kr

Malning av platdetaljer pa tak 2056 30 ar 1 omg 15 200 kr 19 000 kr

Taksakerhetsbesiktning 2025 5ar 1 st 9 000 kr 11 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 31/ 39
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Atgardsbeskrivningar och
bilder

Denna del beskriver dtgarder som har bilder och beskrivningar kopplade till sig.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 32/ 39
Las mer p& www.planima.se
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Inga bilder eller beskrivningar finns fér nGdgon atgard.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 33/ 39
L&s mer p&d www.planima.se
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Kommentarer

Denna del visar alla kommentarer som skrivits fér planens dtgdarder.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 34/ 39
L&s mer p&d www.planima.se
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Skribent och
Kommentar

tidpunkt

Annu inga skapade kommentarer.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 35/ 39
L&s mer p&d www.planima.se
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Atgardshistorik

Denna del visar alla &tgdrder i underhdllsplanen som markerats som genomférda och
sparats i dtgdrdshistoriken.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 36 / 39
Las mer p& www.planima.se
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Planerad Faktisk
Kommentar

kostnad kostnad

Annu inga skapade historiska underhdllsatgdarder.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 37 / 39
L&s mer p&d www.planima.se
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Ekonomisk analys

Denna del presenterar anvéndbara analyser och nyckeltal.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 38 / 39
Las mer p& www.planima.se
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Total kostnad 22 371 800 kr
Kostnad per ar 44T 436 kr
Kostnad per &r och m? 221 kr / m?
Underhallsskuld 0 kr
Underhdllsskuld per m? O kr / m2

Kostnad baserat pd status

Beslutad: 13.9 % \

Planerad: 86.1 %

Planerad M Beslutad

Kostnad baserat pd kategorier

Mark: 16%
Tak: 27%;

Invéndigt: 4.9 % \\‘

Installationer: 36.5 % — Fasad: 54.2 %

Fasad M Installationer M Invandigt Ml Tak M Mark

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 39 / 39
Las mer p& www.planima.se
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