Brf Carolus Star
769610-8252

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Carolus Star

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for rakenskapsdret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avséttningen till fonden for yttre
underhll bér anpassas utifrdn féreningens plan for underhéllet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pé olika
Atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhalisplan som strécker sig mellan &ren 2016 och 2045.

Inga stérre underhall &r planerade de nérmaste &ren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se [dnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
. bostadsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-04-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-04-21
och nuvarande stadgar registrerades 2004-04-21 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en é&kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Marina Berntsson Ledamot
Carl Ekerot Ledamot
Rebecca Kjellberg Ledamot
Mikael Stigsjod Ledamot
Elise Weding Ledamot
Nils Aberg Ledamot
Jonas Strémberg Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 14 protokollférda sammantréaden.

Revisor

Kristoffer Nilsson Ordinarie Extern Frejs Revisorer AB
Valberedning

Hans-Ake Norrby Sammankallande

Sida 1av 16



Brf Carolus Star
769610-8252

Stammor
Ordinarie féreningsstémma holls 2017-05-29.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvéarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Séte
Vallgraven 43:2 2005 Goteborg

Fullvérdesforsékring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsfdrsékring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjérrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1935 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vérdedret &r 1955.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 025 m?, varav 1 473 m? utgdr ldgenhetsyta och 552 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

15 12

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor och showrocom 537 m? 2021-03-31

Fdreningen &r friviligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Tvéattstuga
Forrad i kallaren
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Teknisk status

Brf Carolus Star
769610-8252

Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2016 och stréacker sig fram till 2045.

Nedanstdende underhéll har utférts eller planeras:

utfért underhall Ar Kommentar

Utbyte av Torkskap 2015

Nytt golv i entrén 2014 Nytt golv i entrén i och med bytet
av port

Ny porttelefon 2014 Ny digital porttelefon som &r
kopplad till varje boendes telefon
installerades under 2014

Stambyte renovering 2013 Reparation av stammar efter skada
(forsakringbolaget stod for
kostnaden)

Ny port 2013-2014 Ny port installerades och flyttades
ut ndrmare gatan gentemot den
férra porten

Fasadbyte 2011

Malning av fonster 2011

Takoml&ggning 2011

Stambyte 2007 Nya stammar i hela fastigheten

Planerat underhéll Ar

Ventilation, S/F-system, rensning 2017

Malning av trappuppgangar 2017

Aterstalining av ytskikt i butikslokal ~ 2018

Vatten &avlopp, avloppsledning i 2018

kallare/markplan

Tilloyggnad av sop/cykelrum pa 2018

gdrden

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évrig

Avtal

a avtal,

Leverantor

Teknisk forvaltning
Ekonomisk férvaltning

BredaBlick Férvaltning
BredaBlick Férvaltning

Féreningens ekonomi

Féreningen har under 2017 amorterat 2 milj. kr.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 806 418 945 366

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1924474 1812509
Finansiella intakter 108 307
Medlemsinsatser 1541240 0
~ Okning av kortfristiga skulder 0 1566 937
3 465 822 3379 752
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UTBETALNINGAR
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57%

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1115973 984 464
Finansiella kostnader 203 629 254 352
Okning av kortfristiga fordringar 131 604 37 385
Minskning av langfristiga skulder 242 500 242 500
_Minskning av kortfristiga skulder 3658532 o

5 352 238 1518700
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 920 002 2 806 418
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 886 416 1861 052
*| ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intakter och kostnader

Qvriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 6%
% 12% Taxebundna
& kostnader
A7 21%
T{Lo/: Avskriv- I-'r =,
ningar
21% 'r
Arsavgifter ' Fas;t\i/gg?fits-

7%

Ovrig drift
33%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f&r hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under 2017 har arbetet med den nya vindslagenheten slutforts. Garda Textil, hyresgasten i fastighetens lokal, har

flyttat ut och Film i Vast har skrivit pd som ny hyresgést.

OVK-besiktning har utférts och ny pump till varmvattensystemet har installerats. Avtalet med SBC som ekonomisk
forvaltare och avtalet med Valentins Fastighetsskotsel har sagts upp.
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UTBETALNINGAR
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Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1.084 900 984 464
Finansiella kostnader 203629 254 352
Okning av kortfristiga fordringar 21069 104 37 385
Minskning av langfristiga skulder 242 500 242 500
Minskning av kortfristiga skulder 1721032 0

5321 165 1518 700
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 951075 2 806 418
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1.855 343 1861052
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intékter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 6%
< 12 A’ﬁ_.‘_ Taxebundna
S kostnader
N 21%
};);r;r Avskriv-
? ningar
21%
Arsavgifter ' Fasat\il%?fits-
57% 7%
Ovrig drift
33%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2017 har arbetet med den nya vindslagenheten slutforts. Garda Textil, hyresgasten i fastighetens lokal, har

flyttat ut och Film i Vést har skrivit pa som ny hyresgast.

OVK-besiktning har utforts och ny pump till varmvattensystemet har installerats. Avtalet med SBC som ekonomisk
forvaltare och avtalet med Valentins Fastighetsskétsel har sagts upp.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st
Overlatelser under &ret: O st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 45
Tillkommande medlemmar: 8

Avgdende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 47

Fler&rsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 748 713 748 749
Hyror/m? hyresrattsyta 1333 1333 1212 1185
Ldn/m? bostadsrattsyta 14 231 14 395 15 632 15776
Elkostnad/m? totalyta 13 14 12 1
Vérmekostnad/m? totalyta 102 107 99 78
Vattenkostnad/m?2 totalyta 27 27 24 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 101 126 246 325
Soliditet (%) 54 48 49 48
Resultat efter finansiella poster (tkr) 260 229 226 -76
Nettoomsattning (tkr) 1 880 1 806 1816 1799

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 473 m?2 bostader och 552 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 19 965 512 1541240 0 18 424 272
Upplatelseavgifter 8 337523 0 0 8337 523
_Fond fér yttre underhall 505 121 120 033 -1 822 386 910
S:a bundet eget kapital 28 808 156 1661273 -1 822 27 148 705
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 090 400 -120 033 230631 -6 200 999
Arets resultat 259 789 259 789 -228 809 228 809
S:a ansamlad forlust -5 830611 139 756 1822 -5 972 189
S:a eget kapital 22 977 545 1801 029 0 21176 516
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

&rets resultat 259789
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -5 970 368
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar _-120033
summa balanserat resultat -5 830 612

Styrelsen foreslar fljande disposition: 2
att i ny rakning overfors -5 830 612

Betraffande féreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1 880 055 1806 145
Ovriga rérelseintékter Not 3 44 419 6 364
Summa rorelseintakter 1924 474 1812509
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -766 853 -824 157
Ovriga externa kostnader Not 5 -292 750 -127 262
Personalkostnader Not 6 -56 370 -33 044
Avskrivning av materiella Not 7 -345 191 -345 191
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1461 164 -1 329 655
RORELSERESULTAT 463 310 482 854
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 108 307
Rantekostnader och liknande resultatposter -203 629 -254 352
Summa finansiella poster -203 521 -254 045
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 259 789 228 809
ARETS RESULTAT 259 789 228 809
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8
P&gdende byggnation Not 9
Maskiner och inventarier Not 10

Summa materiella anléggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmede! ~ Not 11
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12
intékter

Summa kortfristiga fordringar
KASSA OCH BANK
Kassaochbank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

41260443
0

30/859

41291302

41291:302

3478
1093327
1937 500

3034305 @

28360

- 28360

3062664

‘44353 967
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2016-12-31

41594 106
31073
42 387

41 667 566

41 667 566

3478
2 817 066
0

72820544

. 28360
28 360

2848 903

44 516 470
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

_Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

" Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter _
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017:12-31 2016-12-31
28 303/085 26 761 795
Not 13 1 Bos120 386 910
28 808 156 27 148 705
-6 090,400 -6 200 999
- 1259789, 228 809
-5.830611 -5972 189
22/977'545 21176 516

Not 14,15 | 18781875 | 20961875
i 18781875 20 961 875
Not 14,15 2 180000 242 500
43729 138 035
244 293 224 481
568 1 469 508
Not 16 1257957 303 555
2594547 = 2378079
‘443531967 44 516 470
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ér.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhadll [imnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pé anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

&r tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 é&r 100 &r
Fastighetsforbattringar 100 &r 100 ar
Inventarier 5-10 &r 5-10 ar
Fasad/balkong 100 &r 100 &r
Porttelefon 5 ar 5ar
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 1101 851 1 049 546
Hyror bostader 63 920 63 920
Hyror lokaler momspliktiga 672 000 672 000
Hyror parkering 42 300 20700
Oresutjamning -16 -22
1 880 055 1806 145
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 44 419 6 364
44 419 6 364
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Not 4
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DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 35 408 28 340
Fastighetsskotsel bestallning 26 249 36 411
Fastighetsskotsel gard bestalining 10 369 1983
Snéréjning/sandning 1416 5156
Stadning entreprenad 33 846 32 958
OVK Obl. Ventilationskontroll 14753 0
Hissbesiktning 2475 2435
Gemensamma utrymmen 4097 5928
Serviceavtal 6522 6390
Férbrukningsmateriel 93 2756
Brandskydd 5415 0
Fordon 0 277
140 645 122 634
Reparationer
Brf Lagenheter 13 388 0
Tvéttstuga 0 3130
Las 0 8 380
Installationer 994 859
A% 52 275 62 024
Varmeanlaggning/undercentral 7 834 0
Elinstallationer 7 266 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3284 4518
Hiss 8 361 16 242
Skador/klotter/skadegorelse 1989 6 089
Vattenskada 0 47 166
95 390 148 408
Periodiskt underhall
Tele/Tv/kabel-TV/porttelefon 0 1822
0 1822
Taxebundna kostnader
El 26273 28 071
Vérme 206 953 215704
Vatten 54 764 54323
Sophamtning/renhélining 57 681 70 362
Grovsopor 0 852
345 671 369 312
Ovriga driftkostnader
Forsékring 30955 30 200
Kabel-TV 30854 30363
Bredband 463 0
62 272 60 563
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 122 875 121 418
TOTALT DRIFTKOSTNADER 766 853 824 157

Brf Carolus Star
769610-8252



"Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER - 2017 2016
Kreditupplysning 1531 1804
Tele- och datakommunikation 3563 3143
Juridiska dtgdrder 47 301 0
Revisionsarvode extern revisor 11611 9922
Féreningskostnader 119417 4286
Fritids- och trivselkostnader 1022 0
Forvaltningsarvode 58 413 56 342
Forvaltningsarvoden 6vriga 1027 0
Administration 8794 4521
Korttidsinventarier 31073 0
Konsultarvode 4 249 42 495
Bostadsratterna Sverige Ek For 4750 4750
292 750 127 262
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 43 015 25 000
Sociala kostnader 13 355 8 044
56 370 33044
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 183 412 183412
Forbattringar 150 251 150 251
Inventarier 11528 11528
345 191 345 191
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 44 630 609 44 630 609
Utgaende anskaffningsvarde 44 630 609 44 630 609
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 036 502 -2 702 839
Arets avskrivningar enligt plan | -333 663 -333 663
Utgaende avskrivning enligt plan -3 370 166 -3 036 502
Planenligt restvarde vid arets slut 41 260 443 41 594 106
| restvardet vid &rets slut ingdr mark med 12 121 550 12121 550
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 17 983 000 17 983 000
Taxeringsvarde mark 22 028 000 22 028 000
40 011 000 40 011 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 31 800 000 31 800 000
Lokaler 8211000 8 211000
40 011 000 40 011 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 20171231 2016-12-31
Pdgdende om- och tillbyggnad 0o 31073
0 31073
Not 10  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 68 890 68 890
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 68 890 68 890
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -26 503 -14 975
Arets avskrivningar enligt plan -11 528 -11 528
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -38 031 -26 503
Redovisat restvarde vid arets slut 30 859 42 387
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

OVRIGA FORDRINGAR

Kundfordringar
Skattekonto
Momsavrékning
Klientmedel hos SBC
Avrékning forvaltare
Fordringar

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetalda amorteringar pa lan

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid érets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar

lanspréktagande enligt stdmmobeslut

Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2017-12-31

SEB 1,050 %
SEB 1,150 %
SEB 1,090 %
SEB 1,030 %
SEB 0,820 %

summa skulder till kreditinstitut

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 811 875 kr.

_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2017-12-31

0
48246
38627
922 716
83738

el il SN0 T
1093 327

2017-12-31

1937'500

2017-12-31

386 910
1201033
0

0
1822

2017-12-31
31000000
7290000

937 500
2734375
7.000 000

20 961 875

| 2180000
18 781875
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2016-12-31

6 364
30878

0
2778059
0

1765

2 817 066

2016-12-31

2016-12-31

266 877
120033
0
0
0
386 910

Belopp
2016-12-31
3 000 000

7 320 000

1 087 500

2 796 875
7000 000
21204 375
-242 500

20 961 875
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Villkors-
andringsdag
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2021-09-28
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Not 15 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
B ~ EVENTUALFORPLIKTELSER -

Fastighetsinteckningar 24125000 24 125 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31

~ FORUTBETALDA INTAKTER el

Arvoden 28554 10539

Sociala avgifter 9000 3500

Rénta 4665 4171

Avagifter och hyror . 83 738 285 345

125 957 303 555

Not 17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Yitskikt i fastighetens lokal kommer att fréschas upp. BredaBlick kommer att ta Sver
ekonomisk och teknisk forvaltning.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den 4 /5 2018

arina Berntsson
\_Ledamot

Ledamot

Uune \We L\Wé
Elise Weding
Ledamot

o L

Carl Ekerot

Ledamot

Mikael Stigsj&o
Ledamot

Ve,

Nils Aberg

Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den z 'jf 5 2018

/W‘C/"/L—

Kristoffer Nilsson
Auktoriserad revisor
Frejs Revisorer AB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Carolus Star
Org.nr 769610-8252

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Carolus Star for rikenskapsaret 2017.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfoér att féreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r nédvindig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte inneh3ller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillriackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som &r [ampliga med héansyn till omstdndigheterna, men inte fér att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns n&gon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&dmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens foérvaltning for Brf
Carolus Star for rakenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara

uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvalthingen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar férenligt med

bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhéllanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

GoOteborg den 23 mars 2018
Frejs Revisorer AB

Kristoffer Nilsson
Auktoriserad revisor
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